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Az elSterjesziés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdan nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eloterjesztés targya: az E+K Kereskedelmi Bt. 64057/1/A/126 helyrajzi szamua, 1039
Budapest, Kabar utca 6. szam alatti, 31 m? alapteriiletii lizlethelyiségre vonatkozd bérleti
jogviszonyanak méltanyossagbdl térténd ismételt biztositasa

Eloterjeszto:

dr. Horvéth Orsolya vezérigazgaté, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Eloterjesztés szakmai elkészitéséért felelos onallo szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést targyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Az elbterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Onkormanyzatunk tulajdonat képezi a 64057/1/A/126 hrsz-G, 1039 Budapest, Kabar utca 6.
szam alatti, 31 m? alapteriiletii élelmiszeriizlet ingatlan. A helyiséget 2004. februar 1. napjatol
a CSABI Elelmiszerkereskedelmi Bt. bérelte. Az Onkormanyzat Tulajdonosi és
Kozbeszerzési Bizottsaga 335/2007. (X1.6.) szamu hatdrozataval hozzajarult az ingatlan
bérleti joganak atadasahoz az E+K Kereskedelmi Bt. részére. Az ingatlan hasznalatbavételéért
a Bérlé 134.850,- Ft + 20% AFA azaz 161.820,- Ft 6sszegii megszerzési dijat fizetett be az
Onkorményzat koltségvetési szamldjara. A szerz6dés tobbszori megujitasat kdvetben az
utoljara fennalld bérleti jogviszonyt az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel6é Bizottsaganak 254/2023. (V. 24.) szamu hatérozata alapozta meg,
melyben a Bizottsag gy dontétt, hogy hozzajarul az ingatlan ismételt, palydzaton kiviil
torténd bérbeadasdhoz az E+K Kereskedelmi Bt. (székhely: 1039 Budapest, Juhasz Gyula
utca 22., cégjegyzékszam: 01-06-116110, adoszam: 28213552-2-41, képviseld: Egervari
Laszloné tligyvezetd) részére torténd, 2023. junius 1-jétol 2028. méjus 31-ig tartd hatdrozott
id6tartam1, ismételt, palyazaton kiviili bérbeadasahoz.

A 2022. oktéber 6-an alairt bérleti szerz6dést, hivatkozassal annak 3.10. pontjara, valamint az
Onkormanyzat Képviselé-testilletének az  Onkormanyzat tulajdondban 4llo  egyes
vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (II. 16.) onkormdanyzati rendelete 100 § (5)
bekezdésére (mely szerint a Bérbeado a Bérleti szerzddést egyoldalu nyilatkozataval jogosult
felmondani, amennyiben a Bérlének harom honapos bérleti dij vagy koziizemi dijhatraléka
van, a bérl6 részére felszolito levelet kell kiildeni, annak eredménytelensége esetén a bérleti
jogviszonyt fel kell mondani) az Onkorményzat nevében és megbizasabol eljarva az Obudai
Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. k6zjegyz6i okiratba foglaltan, 2026. augusztus 31. napjara
felmondta.

aclészam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047413




A felmondas kézhezvételét kovetden a volt Bérld kérelmezte, hogy méltanyossagbol bérleti
jogviszonyat allitsa helyre. A volt Bérlé teljes tartozasat maradéktalanul, 4tutalassal
megfizette a Bérbeado részére. Megjegyzendd, hogy a Kérelmezének — sem a Vagyonkezel6,
sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4ll6 nyilvantartisa szerint — jelenleg lejart tartozasa
nincs.

Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az énkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 17/2014. (VL. 2.) 6nkormanyzati rendelet 16. §
(1) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogtigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kovetden — a brutté 150 millié Ft-ot el nem érd jogligylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténé kijel6lést kovetéen — a brutté 150 millié Ft-ot
eléré vagy azt meghaladd jogligylet esetén a képviseld-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeaddsarél sz6lo 9/2015. (11.16.)
Oonkormanyzati rendelet 88. § (1) bekezdése szerint a helyiségeket az alabbi jogcimeken lehet
bérbe adni: (...) b) a Bizottsag dontése alapjan: (...) bc) a helyiség {lizemeltet6jének
(hasznaléjanak) igénye alapjan.

A fenti rendeleti hivatkozasok szévegében a ,Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkormanyzati
tulajdont érint6 tgyekért felelés bizottsag értendd. A Bérlo altal jelenleg fizetett havi bérleti
dij 6sszege: 97.724,- Ft, igy a targyi jogligylet értéke a brutté 150 millié Ft-ot nem éri el. A
fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Bizottsagot, hogy hozzon hatarozatot a felmondott bérleti
jogviszony méltanyossagbdl torténd, ismételt biztositasarol.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag Budapest Févaros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az 6nkorményzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 17/2014. (VI. 2.)
Onkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdésének c) pontja valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4all6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (I1.16.) 6nkormanyzati
rendelet 88. § (1) bekezdésének bc) pontja figyelembe vételével Gigy hataroz, hogy

méltanyossagbol hozzajarul a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat tulajdonat képezd 64057/1/A/126 hrsz.-u, 1039 Budapest, Kabar utca 6.
szam alatti, 31 m? alapteriiletii iizlethelyiség ingatlan vonatkozasaban az E+K Kereskedelmi
Bt. (székhely: 1039 Budapest, Juhdsz Gyula utca 22., cégjegyzékszam: 01-06-116110,
addészadm: 28213552-2-41, képviseld: Egervari Laszloné tigyvezetd) bérleti jogviszonyanak
ismételt biztositasahoz.

A bérleti szerzédés az Onkormdanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld
Bizottsaganak 254/2023. (V. 24.) szamd hatdrozata alapjan megkotott, az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. dltal 2026. augusztus 31. napjara felmondott bérleti szerzédéssel
egyezd tartalommal kothetd meg, 2026. oktober 1-jétdl 2028. majus 31-ig tartdé hatarozott
id6tartamra, havi 97.724,- Ft bérleti dij megfizetésének kotelezettsége mellett.




A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadé az ingatlan bérbeaddsa tekintetében AFA kotelessé
valik, akkor a Bérbead6 a jogszabaly altal eléirt AFA mértékét a most meghatirozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszimitja.

A bérleti dijon feliil a Bérldnek meg kell fizetnie a Bérbead6 altal megallapitott, mindenkori
szemétatalany osszegét.

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkorményzat tulajdonaban 4llé egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (IL. 16.)
Onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlének a bérleti szerzodés
megkotésekor a fizetend6 bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak megfeleld 6sszegli
6vadékot, mint szerzodést biztositd mellékkdtelezettséget kell fizetnie. A bérleti szerzodésben
ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalt nyilatkozattal — 2027. januar 1. napjatol — a KSH
altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacidé (azaz a targyévben a targyévet megel6zd év
atlagos fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleld) mértekének megfelelé dsszeggel évente
emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu intézkedését kvetden, visszamendleges hatéllyal
keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a funkcio megvalositasadhoz esetlegesen
sziilkséges szakhatosagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérlé feladata és feleléssége, az Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizarja.

A bérleti szerzddést kozjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek koltségei a Bérlot terhelik.

Felelos:  az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé: a hatarozathozatalt kdvetd 30 nap

Budapest, 2026. szeptember 30.

@_____ll—-——

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgatod
Mellékletek:

— az E+K Kereskedelmi Bt. kérelme
— tulajdoni lap

A

Dr. Urban Péter .
2006. 23.30 Theo ok %07, 0y.20. Tejor Y

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt
adoszam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047113
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JIKUS

TLAN-NYILVANTARTAS

~ Budapest Févéros Tulajdomllgp-masolat oldal 1/1
Kormanyhivatala Foldhivatali (teljes) Budapest Il ker
=1 Féosztaly Ugyazonosito: N i .
| 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20260917/2752 Be!terulet, 64057/1/A/126 helyrajzi
4 2026.09.17 $zam
1039 BUDAPEST Il KER., KABAR UTCA 6. FSZ. 1. AJTO tarsashaz kiilonlap
Budapest lll ker., Belteriilet, 64057/1/A/126
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
999998/1999/
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATALI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobdk sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lzlethelyiség 31 0 0 31/11032

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
187609/1992/1992.10.30
Jogi jelleg: Tarsashédz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd:
187609/1992/1992.10.30

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1991. évi XXXIII. tv., 187609/1992/1992.10.30

eredeti felvétel, 187609/1992/1992.10.30

Név: BUDAPEST IIIl.KER. OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IIL.LKER., F6 tér 3

Ill. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fennélld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



