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Az előterjesztés tárglalása az Mötv. 46 s (I) bekezdése alapjón nyilvónos ülésen történik.
D önt és hoz at al mó dj a : minősített tö b bs ég.

ELOTERJESZTES

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_keze|őBlzottság2026. szeptember 30-i
ülésóre

Előterjesztés tárgyaz az E+K Kereskedelmi Bt. 64057l1lNl26 helyrajzi számu, 1039
Budapest, Kabar utca 6. szám a|atti, 3I m2 alapterületű üzlethelyiségre vonatkozó bérleti
jogviszonyának méltányosságból történő ismételt biáosítása
Előterjesztő:
dr. Horváth orso lya v ezérigazgató, Óbudai Vagyonkezelő Nonpr ofit Zrt.
Előterjesztés szakmai elkészítóséért felelős iinálló szervezeti egység vezetője:
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonprofttZrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést készítette :
Freschl Attila csoportvezető' Óbudai Vagyonkezelő NonprofttZrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasmosítási Csoport
Előterjesztést tárgyalj a:
kizár őlag a P énzigy i, Tulaj dono s i é s V agy onny i l atko z at-kezelő B i zotts ág
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő_testület: _

Tisztelt Bizottság!

Önkormányzatunk tulajdonát képezi a 64057lIlNI26 hrsz-ú' 1039 Budapest, Kabar vtca 6.

szám a|atti, 3I m2 alapterületű élelmiszerüzlet ingatlan A helyisé get 2004. február l. napjától
a CSABI Élelmiszerkereskedelmi Bt. bérelte. Az önkormányzat Tulajdonosi és

Közbeszerzési Bizottsága 33512007. (XI.6.) számű határozatával hozzájátu|t az ingatlan
bérleti jogának átadásáhozazE+K Kereskedelmi Bt. részére. Azingatlanhaszná|atbavételéért
a Bér1ő 134.850,- Ft + 2O%o AFA azaz l6L820,- Ft összegti megszerzési díjat fizetett be az
Önkormányzat kciltségvetési szám|ájára' A szerzódés többszöri megújítását követoen az
utoljára fennáltó bérleti jogviszonyt az Önkormányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-keze\ő Blzottságának 25412023. (y. 24.) számú határozata alapozta meg,
melyben a Bizottság úgy dönttitt, hogy hozzájárul az ingatlan ismételt, pályázaton kívül
történő bérbeadásához az E-|K Kereskedelmi Bt. (székhely: 1039 Budapest, Juhász Gyula
utca 22', cégjegyzékszátm: 01_06-116110, adoszám: 28213552-2-4I, képviselő: Egervári
Lászlőné ügyvezető) tészéte történő, 2023.június 1-jétől 2028. május 31-ig tartó hatátozott
időtartamú, ismételt, pály átzaton kívüli bérbeadásához.

A2022. október 6-ánaláírtbérleti szerződést, hivatkozással annak 3.10. pontjáta,valamirÍ.az
Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormiínyzat tulajdonában á|Iő egyes
vagyontárgyak bérbeadásátőI sző|ő 912015. (II. 16.) tinkormányzati rendelete 100 $ (5)

bekezdésére (mely szerint a Bérbeadó a Bérleti szerzódést egyoldalú nyilatkozatával jogosult
felmondani, amennyiben a Bérlőnek három hónapos bérleti díj vagy kozijrzemi díjhátraléka
van' a bérlő részére felszólító levelet kell küldeni' annak eredménytelensége esetén a bérleti
jogviszonyt fel kell mondani) az Önkormányzat nevében és megbízásából eljárva a, Óbudai
Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. közjegyzői okiratba foglaltan, 2026' augusztus 3I. napjára
felmondta.
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A felmondás kézhezvételét követően a volt Bérlő kérelmezte, hogy méltányosságból bérleti
jogviszonyát állítsa helyre. A volt Bér1ő teljes tartozását maradéktalanul, átutalással
megfizette a Bérbeadó részéte. Megjegyzendő, hogy a Kérelmezőnek - sem a Vagyonkezelő,
sem az Önkormányzat rendelkezésre ál1ó nyilvántartása szerint - jelenleg lejárt tartozása
nincs.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20I4. (VI. 2.) önkormányzati rendelet 16. $
(1) bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével _ elidegenítésre vagy hasznosításra
történő kijelolést követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést követően - a bruttó 150 millió Ft-ot
elérő vagy azt meghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

Az önkormányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l20I5. ([.16.)
önkormányzati rendelet 88. $ (1) bekezdése szerint a helyisógeket az alábbijogcímeken lehet
bérbe adni: (..) b) a Bizottság döntése alapján: (...) bc) a helyiség üzemeltetőjének
(baszná|őj ának) i génye alapj án.

A fenti rendeleti hivatkozások szövegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az önkormányzati
tulajdont érintő ügyekért felelős bizottság értendő. A Bérlő által jelenleg ftzetett havi bérleti
díj összege:97.724,- Ft, így atárgyijogügylet értéke a bruttó 150 millió Ft-ot nem éri el. A
fentiek alapján kérjük a Tisáelt Bizottságot, hogy hozzon határozatot a felmondott bérleti
j ogviszony méltányosságból történő, ismételt biztosításáról.

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi' Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelő Blzottság Budapest Főváros III.
Kerület Óbuda-gekásmegyer onkormányzat Képviselő-testületének az örtkormányzat
vagyonaról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló I1l20I4. (vI.2')
önkormrínyzati rendelet 16. $ (1) bekezdésének c) pontja valamint az önkormányzat
tulajdonában álIő egyes vagyontárgyak bérbeadásaról szőlő 912015. (II.16.) önkormányzati
rendelet 88. s (l) bekezdésének bc) pontja figyelembe vételével úgy határoz,hogy

méltányosságbóI hozzá!áru| a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-getásmegyer
Önkormányzat tulajdonát képező 64057t1tN126 hrsz'-il. 1039 Budapest, Kabar utca 6.
szám alatti,31m2 alapterületű üzlethelyisóg ingatlan vonatkozásában az EtK Kereskedelmí
Bt. (székhely: 1039 Budapest, Juhász Gyula utca 22., cégjegyzékszám: 01-06-116110,
adőszám: 28213552-2-4I, képviselő: Egervári Lászlőné igyvezető) bérleti jogviszonyának
ismételt biztosításához.

A bérleti szerződés az onkormányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő
Bizottságának 25412023. (V. 24.) számu hatátozata alapján megkötött, aZ Óbudai
Vagyonkezelő Nonprofit Ztt. által2026. augusztus 3I. napjára felmondott bérleti szerződéssel
egyezó tartalommal k<jthető meg,2026. október l_jétől 2028' május 31-ig tartó határozott
időtartamra' havi 97.]24,- Ft bérleti dij megfizetésének kötelezettsége mellett.

aeJószám: 23445a7g-2-4L
Ógunnt VAGYoNKEzElo NoNPRoFlT Zrt
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A bérleti szerződésben rögzíteni szükséges, hogy a bérleti díj jelenleg' AFA-t nem
tartalmaz, azonbano ha a Bérbeadő az ingatlan bérbeadása tekintetében AFA ktitelessé
válik, akkor a Bérbeadó a jogszabály által előírt ÁFA mértékét a most meghatározott
bérleti díjra' mint adóalapra felszámítja.

A bérleti díjon felül a Bérlőnek meg kell fizetnie a Bérbeadó álta| megáIlapított, mindenkori
szemétáta|ány ö s s ze g ét.

Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Bokásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének az
Önkormanyzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásaról szóIő 9l20l5. (II. 16.)

önkormányzati rendelete 95. $ (4) bekezdése szerint a Bérlőnek a bérleti szerződés
megkötésekor a fizetendő bérleti díj (+ szemétátalány) háromszorosának megfelelő összegű
óvadékot, mint szerződést biáosító mellékkötelezettséget kell ftzetnie. A bérleti szerződésben
ki kell kötni, hogy a Bérbeadó egyoldalú nyilatkozattal-2027.január 1. napjától - a KSH
áItaI hivatalosan közzétett előző évi infláció (azaz a tárgyévben a tárgyévet megelőző év
átlagos fogyasztói árindex változásénak megfelelő) mértékének megfelelő összeggel évente
emeli a bérleti díjat, erre Bérbeadó ezirányu intézkedését követően' visszamenőleges hatálIyal
kerül sor. A bérleti szerződésben rögzíteni kell, hogy a funkció megvalósításéútoz esetlegesen
szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek, hozzájátulások, nyilatkozatok beszerzése
minden esetben a Bérlő feladata és felelősséEa, &z Önkormanyzat ebbéIi felelősségétkizarja'

A bérleti szerződéstközjegyzői okiratba kell foglalni, melynek költségei a Bérlőt terhelik.

Felelős: a, obudaiVagyonkezelő NonprofitZrt' vezérigazgatőja
Határidő : a határozathozataIt követő 3 0 nap

Budapest, 2026. szeptember 30

l-
dr. Horváth orsolya

vezérigazgatő
Mellékletek:

_ azE+KKereskedelmi Bt. kérelme

- tulajdoni lap

2z
Dr. Urbán Péter

2a26'. o3,3o. :Vgo ÖrL.qr,Cv'b

adószátn: 23445a7 9-2-4t
oBUDÉ\l VAGYoNKEZELo NoN PRoF|T Zrt
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Budapest Főváros
Kormányhivatala Földhivatali
Főosztá!y
1 149 Budapest, Bosnyák tér 5.

1039 BUDAPEST lll KER., KABAR UTCA ó. Fsz. 1. AJTÓ
Budapest lll ker.' BelteÍülel, 64057 11 l N126

l. RÉsz
1. Bejegyző határozat, étkezési idő:

999998119991

Az EGYÉB öttÁt-t-Ó |NGATLAN ADATAI:

Rendeltetési mód

üzlethelyiség

Tulajdoni!ap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
TNYER/TULLAP / 20260917 / 27 52

2026.09.17

Terület (m2) Szobák sz'

0

oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 64057 l 1 l N 12ó helyrajzi
szám

társasház különlap

31

Félszobák sz.

0

Eszmei hányad

31 /11032

2. Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 87 609 I 1992t 1992. 1 0.30

Jogi jelleg: Társasház

Az önálló ingatlanhoztartoznakaz ala pító okiratban meghatározott helyiségek.

ll' RÉsz

1, Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 87 609 I 1 9921 1 992. 1 0.30

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJD0Nos
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: 'l991 . évi XXX|ll. tV.' 187609/1992/1992.10.30
eredeti felvétel, 1 87 609 / 1992/ 1992.1 0.30
Név: BUDAPEST lll.KER. ÓBUDA-BÉKÁsMEGYER öruxonuÁnvznt
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER., Fő tér 3

lll. RÉsz
NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉsT

Az E-hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szerepló adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősül hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDoN| LAP VÉGE


