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: NONPROFIT ZRT.

Az elSterjeszités tdrgyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvanos iilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eléterjesztés targya:

bérlbtarsi jogviszony létesitése a 100%-ban dnkormanyzati tulajdonu, 14729/9 hrsz.-u, 1034
Budapest, Bécsi ut 86. szam alatti épiiletben 1évé, 17 m? alapteriiletli iizlet ingatlanrész
vonatkozaséban

Eldterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgato, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Eldterjesztés szakmai elkészitéséért felelos onallo szervezeti egység vezetoje:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eloterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezet, Obudai Vagyonkezelo Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

ElGterjesztést targyalja:

kizarolag a Pénzigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag

Az eldterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. egyfordulos palyazatot hirdetett az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo, tires helyiségek bérbeadasara. A 2025. januari
felhivasra ugyanazon ho 31-én 12 9 6raig 3 palyazati ajanlat érkezett, a 14729/9 hrsz.-u, 1034
Budapest, Bécsi ut 86. szam alatti, 17 m? alapteriiletii iizlet ingatlanrész tekintetében Pellei
Eva maganszemély (miivészeti galéria funkciéra) illetve az NM Sport Kft. (iizlet funkciora)
nyujtott be ajanlatot.

A palydzat alapjan késziilt eldterjesztés nyoman Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkorményzatinak Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld
Bizottsdga 66/2025. (II. 26.) szamu hatarozataval ugy dontott, hogy a 100%-ban
6nk0rményzati tulajdonu, 14729/9 hrsz.-u, 1034 Budapest, Bécsi ut 86. szam alatti épiiletben
1év6, 17 m? alapteriileti iizlet ingatlanrész tekintetében Pellei Eva magénszemély és az NM
Sport Kft. pélyazokat zartkor(i licitre meghivja, ahol a kiindulé 4ar a havi bérleti dij
tekintetében 85.646,- Ft, a licitlépesd 1.000,- Ft. A licit nyertesével az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt Onkormanyzat 5 éves
hatarozott idétartamra bérleti szerzo6dést kothet. A hatarozat szerinti licitre 2025. marcius 12-
én keriilt sor, az eljarason a meghivott Palydzok megjelentek, akként nyilatkoztak, hogy a licit
feltételeit elfogadjak, az ingatlanra megtekintett allapotban tesznek ajanlatot, és vallaljak a
bérleti szerzddés megkotését 30 napon beliil. A kikialtasi arat (havi bérleti dij) mind a két
Palyazo tartotta.
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A 122.646,- Ft Osszegli havi bérleti dijat csak az NM Sport Kft. palyazo tartotta, ennek
megfelelden a helyiségre — a palyazati ajanlataban szerepld funkcidval — a bérleti szerzodést
az NM Sport Kft. (székhely: 1025 Budapest, Ermelléki utca 15., alagsor 1., cégjegyzékszam:
01-09-177886, addszam: 24698579-2-41, képviseli: Bacsa Arpad iigyvezetd) kothette meg,
havi 122.646,- Ft bérleti dij (+ szemétatalany) megfizetésének kotelezettsége mellett.

A hatarozatnak megfeleld tartalommal megkotott bérleti szerzddés jelenleg is hatdlyban van,
lejartanak hatarnapja 2030. 4prilis 14. Megjegyzend6, hogy a Bérld a bérleti jog
ellenértékeként 367.938,- Ft megszerzési dijat fizetett meg az Onkormanyzat részére.

2026. augusztusaban a Bérld bérldtarsitast kezdeményezett, a jelenlegi funkcié megtartasa
mellett. A jelenleg fizetett havi bérleti dij 6sszege: 128.042,- Ft (fajlagosan: 7.532,- Ft/m?/ho).

Az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaga (az
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban all6  egyes
vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (11.16.) Onkormanyzati rendelete 98.§ (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szdmu hatarozataval dontott az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas célu ingatlanok bérbeadédsara 2026. februar 1.
napjat kovetéen megkdtendd szerzoédéseknél alkalmazando bérleti dijak meghatarozésanak
modjardl. A hatarozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata tulajdonaban all6
nem lakas célu ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetdéen megkotendod
szerzOdéseknél a jelen elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
alap-dijminimum és a korrekciods tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtablazatban meghatarozott funkcidk egyikébe sem sorolhatd ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A helyiségcsoport vonatkozasdban meghatérozott minimalis bérleti dij szamitasa a kdvetkezo:
I. dvezet, iizlet alapdij: 4.800,- Ft/m%/hé x 1,10 (30 m? alatti alapteriilet miatti korrekcid) =
5.280,- Ft/m%/ho, vagyis a bérleti dij havi 89.760,- Ft, mely alacsonyabb a jelenleg fizetett
dijnal.

Az Onkormanyzat tulajdonéban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarél sz616 9/2015. (11.16.)
Oonkormanyzati rendelet 103. § szerint:

(1) A Bizottsag a bérld kérelmére dont a helyiségnek bérlotarsak részére torténd
bérbeadasarol.
(2) A helyiséget akkor lehet bérl6tarsak részére bérbe adni, ha:
a) cbben a bérld és a leendd bérlbtars irasban megallapodik €s
b) az uj bérl6 vallalja a jelen rendelet altal eloirt megszerzési dij onkormanyzat részére
torténd megfizetését, - amelynek mértéke megegyezik a leendd bérlétars altal
fizetend6 bérleti dij harom havi 6sszegével.
(3) A mar fennallo bérltarsi szerzodés esetén tjabb bérlotarssal csak akkor lehet szerzodést
koétni, ha a (2) bekezdésben el6irt feltételek teljestilnek.

A hivatkozott rendelet 96. § (3) bekezdésének b) pontja szerint a hatarozott ideji
helyiségbérleti szerz6dés idGtartama S év lehet raktartdl kiilonb6zé funkcidra torténd
bérbeadas esetén.




Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 17/2014. (V1.2.) dnkorményzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelslést kovetden — a bruttd 150 millié Ft-ot el nem ¢éré jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelolést kovetden — a bruttdo 150 millié Ft-ot
elérd vagy azt meghalado jogiigylet esetén a képviselo-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendeleti hivatkozasok szovegében a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az dnkormdnyzati
tulajdont érint6 tigyekért felelds bizottsag értendd. Az elSterjesztéssel érintett jogiigylet értéke
(egy éves bérleti dijosszeg) 150 millio Ft alatt van.

A kérelmezbknek — sem a Vagyonkezeld, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4llo

nyilvantartasa szerint — lejart tartozasuk nem all fenn. Javaslatunk az, hogy a tisztelt Bizottsag
jaruljon hozza a bérl6tarsitashoz a jelenleg fizetett bérleti dij alapulvételével.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo Bizottsig Budapest Fovaros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselo-testilletének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 17/2014. (V1. 2.)
dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, az Onkormanyzat tulajdonaban
allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendelet 103.
§-ban foglaltak figyelembe vételével igy hataroz, hogy

a 100%-ban onkormanyzati tulajdonu, 14729/9 hrsz.-u, 1034 Budapest, Bécsi ut 86. szam
alatti épiiletben 1év6, 17 m? alapteriilet(i iizlet ingatlanrész tekintetében az NM Sport Kft.
(székhely: 1025 Budapest, Ermelléki utca 15., alagsor 1., cégjegyzékszam: 01-09-177886,
adoszam: 24698579-2-41, képviseli: Karpathegyi Anna {igyvezetd) ¢és Balla Szilvia
maganszemély (lakcim: 1031 Budapest, Sulyok utca 4.), mint Bérl6tarsak, valamint az
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt
Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 5 éves hatirozott
idétartamra bérleti szerzédést kiothet Budapest Fovaros I11. keriilet Obuda-Békasmegyer
Onkormaényzatanak az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél
sz616 9/2015. (I1. 16.) dnkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan, az NM
Sport Kft. hatalyos bérleti szerzodésének egyidejlileg térténd megsziintetése mellett.

Bérlotarsak bérleti dijként egyiittesen havi 128.042,- Ft 6sszeget kotelesek megtizetni.

A bérleti szerzédésben rigziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadoé az ingatlan bérbeadasa tekintetében AFA Kkotelessé
vilik, akkor a Bérbeadé a jogszabily dltal eléirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adoalapra felszamitja.
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (11.16.)
onkormanyzati rendelet 103. § (2) bekezdés b) pontja szerint a bérleti jog megszerzésének
ellenértékeként Balla Szilvia maganszemélynek 192.063,- Ft 6sszegli megszerzesi dijat kell
megfizetnie az Onkormanyzat részére.

A bérleti dijon feliil a Bérlotarsaknak meg kell fizetnik a Bérbead¢ altal megallapitott,
mindenkori  szemétatalany Osszegét. Az Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolo 9/2015. (1. 16.)
onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérldtarsaknak a bérleti szerzédés
megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak megfeleld osszegi
ovadékot, mint szerzddést biztosito mellékkotelezettséget kell letétbe helyezniiik. A bérleti
szerzOdésben ki kell kotni, hogy a Bérbeadd egyoldalt nyilatkozattal — 2027. januar 1.
napjatol — a KSH altal hivatalosan kozzétett eldzo évi inflacioé (azaz a targyévben a targyévet
megel6z6 év atlagos fogyasztdi arindex valtozésanak megfeleld) mértékénck megfeleld
Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu intézkedését kovetden,
visszamenoéleges hatallyal keriil sor. A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a funkcio
megvaldsitasahoz esetlegesen sziikséges szakhatosagi és egyéb engedélyek, hozzajarulasok,
nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérlotarsak feladata és feleldssége, az
Onkormanyzat ebbéli feleldsségét kizarja. A bérleti szerzOdést kozjegyzéi okiratba kell
foglalni, melynek koltségei a Bérldtarsakat terhelik.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridé: a hatarozathozatalt kovet6 30 nap
Budapest, 2026. 0934 -
dr. Horvath Orsolya

vezérigazgato /' 1.
Melléklet: (Lt -

— az NM Sport Kft. kérelme
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KERELEM

Targy: Kérelem bérleti szerz6dés moédositasara, tarsbérlék bevonasara
Tisztelt Freschl Attila,

Alulirott Karpathegyi Anna, mint az NM Sport Kft. igyvezetéje, azzal a kérelemmel fordulok
Onékhdz, hogy a tarsasag altal bérelt, Budapest Févaros Ill. Kerilet Obuda-Békasmegyer
Onkormdnyzata tulajdonaban allo, 14729/9 helyrajzi szamu, természetben a 1034 Budapest,
Bécsi (it 86. szam alatt taldlhaté ingatlanban 1évé, 17 m? alapterdilet( tizlethelyiségre vonatkoz6
bérleti szerz6dést az alabbiak szerint médositani sziveskedjenek.

Kérjiik, hogy a jelentegi, kizarélag az NM Sport Kft.-t bérl6ként feltiinteté jogviszony oly médon
kertiljon médositasra, hogy az NM Sport Kft. mellett az aldbbi természetes személy tarsbérléként
kerliljon be a bérleti szerz6désbe:

Balla Szilvia

sziletési név: Varga Szilvia

szuletési hely, idé: Dorog, 1975. junius 14.
anyja neve: Szdlgyén Marta Méria
személyazonosito igazolvany szama: 738921TA
lakcim: 1031 Budapest, Sulyok utca 4.

Kérem, hogy a fentiek alapjan a bérleti szerz6dés modositasahoz sziikséges eljarast
meginditani, valamint a szUkséges dokumentumokrél és esetleges tovabbi teendbkrél
tajékoztatni sziveskedjenek.

Kérelmulnk kedvez6 elbiralasat elére is kdszdném.

Budapest, 2026. augusztus 13.
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Ugyvezetd
NM Sport Kft.



