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Az előterjeszíés tórglalása az Möív. 46. s (l) bekezdése alapjón nyilvános iilésen történilc'
Dőntéshozatctl módj a : tttitttÍsíteít tii b bség.

ELoTERJESZTÉS

A Pénzügyio Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat_kezelő Bizottság2026. szeptember 30-i
ülésére

Előterjesztés tárgya:
bérlőtársi jogviszony létesítése a l00%-ban önkormányzati tulajdonű, l4729l9 hrsz.-u, 7034
Budapest, Bécsi út 86. szám alatti épületben |évő, 1] m2 alapteriiletű üzlet ingatlanrész
vonatkozásában
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya vezérigazgató' obudai Vagyonkezelő Nonproftt Zrt.
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős önálltÓ szervezeti egység vezetője:
Freschl Attila csoportvezető' Óbudai Vagyonkezelő NonprofttZr1., Ertékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterjesztést készítette :
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonproÍ1tZrt,, Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterjesztést tárgyalja:
kizár őlag a P énzigy i, Tul aj donos i és V agyonnyi l atkoz at-kezelő B i zottság
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő-testület: -

Tisztelt Bizottság!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. egyfordulós pályázatot hirdetett az Önkormányzat
tulajdonábarr álló nern lakás céljára szolgáló, üres helyiségek bérbeadására. A 2025. januári
felhívásra ugyanazon hó 3l -én 12 00 óráig 3 pályázati ajánlat érkezett, a 1412919 hrsz.-ú, l034
Budapest, Bécsi út 86. szám alatti, 77 m2 alapterületű üzlet ingatlanrész tekirrtetében Pellei
,4Eva magánszemély (művészeti galéria funkcióra) illetve az NM Sport Kft. (üzlet funkcióra)
nffitott be ajánlatot.

A pályázat alaPján készült előterjesztés nyomán Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-
Békásmegyer onkonnányzatának Pónzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő
Bizottsága 6612025. (II. 26.) számű határozatával úgy döntött, hogy a 100oÁ-ban
önkonnányzati tulajdonu,1472919 hrsz._ú' l034 Budapest, Bécsi út 86. szám alatti épületben
lévő, 71 m2 alapterületű üzlet ingatlanrész tekintetében Pellei Éva magánszemély és az NM
Sport Kft. pályázőkat záttkörú licitre meghívja, ahol a kiinduló ár a havi bérleti díj
tekintetében85'646,- Ft, a licitlépcső l.000,- Ft. A licit nyertesével az Óbudai Vagyonkezelő
Norrprofit Zrt., mint rnegbízott, egyben meghatalmazott által képviselt Önkonnányzat 5 éves
határozott időtartamra bérleti szerződést köthet' A határozat szerinti licitre 2025 ' rnárcius l2-
érr került sor, az eljáráson a meghívottPályázők rnegjelentek' akkérrt nyilatkoztak, hogy a licit
feltételeit elfogadják, az ingatlanra megtekintett állapotban tesznek ajánlatot, és vállalják a

bérleti szerződés megkötését 30 napon belül. A kikiáltási árat (havi bérleti díj) mind a két
Pályáző tartotta.
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A 122.646,_ Ft összegű havi bérleti díjat csak az NM Sport Kft' pályázó taftotta, ennek
rnegfelelően a helyiségre - a pályázati ajánlatában szereplő funkcióval - a bérleti szerződést
az NM Spor1 Kft. (széklrely: 1025 Budapest, Érmelléki utca l5., alagsor 1., cégjegyzékszám:
0l-09-177886, adószárn: 24698579-2-4|,képviseli: Bacsa Árpád ügyvezető) kötlrette meg'
lravi 1 22.646,- Ft bérleti díj (+ szemétátalány) rnegfizetésének kötelezettsége rnellett.

Ahatározatrrak nregfelelő tartalommal megkötött bérleti szerződésjelenleg is hatályban Van'
lejártának határrrapja 2030. április 14. Megjegyzendő, hogy a Bérlő a bérleti jog
ellerrértékeként367.938,- Ft megszerzési díjat fizetett rneg az Önkormányzatrészéte.

2026. augusztusában a Bérlő bérlőtársítást kezdeményezett, a jelerrlegi funkció megtartása
rnellett. A jelenleg ftzetett lravi bérleti díj összege: l28.O42,- Ft (fajlagos an 7 .532,- Ftlm2lhő).

Az onkonnányzat Pénzúgyi, Tulajdorrosi és Vagyonrryilatkozat-kezelő Bizottsága (az
Önkormányzat Képviselő-testületének aZ Önkormányzat tulajdonában álló egyes
vagyorrtárgyak bérbeadásáról szóló 9l20l5. (II.l6.) önkonnányzati rendelete 98.$ (l)
bekezdésének figyelembe vételével) 53212025. (XII.IS.) számú határozatával döntött az
Önkormányzat tulajdonában álló nern lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. február l.
napját követően megkötendo szerződéseknél alkalmazandó bérleti díjak meghatározásának
rnódj áról. A határozat szerint

- a Budapest Főváros III. Kerület obuda-Békásrnegyer Onkormányzata tulajdonában álló
rrenr lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026. Í-ebruár 1. napját követoen megkötendő
szerződéseknél a jelen előterjesztés 2' szánu mellékletét képező szakvélemérry részét
képező táblázat szerinti _ az adott ingatlan kerületi elhelyezkedésétől és funkciójától függő
alap-díjrninimum és a korrekciós tényezők figyelembevételével számított - bérleti díjakat
kell alkalmazni,

_ a dijtáblázatban rneglratározott furrkciók egyikébe sem sorolható irrgatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapján kerüljön megállapításra a bérleti díj (..').

A helyiségcsoport vonatkozásábarr rneglratározott rninirnális bérleti dij számítása a következő:
I. övezet, üzlet alapdíj: 4.800,- Ftlm2lhő x l,10 (30 m2 alatti alapterület rniatti konekció):
5.280,- Ftlm2lhő, vagyis a bérleti díj havi 89.760,- Ft' mely alacsonyabb a jelenleg fizetett
díjnál.

Az Önkonn ányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szólő 9l20l5. (II.l6')
örrkonnányzati rendelet l03. $ szerint:

(1) A Bizottság a bérlő kérelnrére dönt a helyiségnek bérlőtársak részére történő
bérbeadásáról.

(2) A helyiséget akkor lehet bérlőtársak részére bérbe adni,lra:
a) ebben a bérlő és a leendő bérlőtárs írásban megállapodik és
b) az űj bérlő vállalja a jelen rendelet által eloírt megszeruési díj önkormányzat részére

történő rnegfizetését' - amelynek rnértéke megegyezik a leendo bérlőtárs által
fizetendő bérleti díj három havi összegével.

(3) A már fennálló bérlőtársi szerződés esetén újabb bérlőtárssal csak akkor lehet szerződést
kötrri' ha a (2) bekezdésben előírt feltételek telj esülnek.

A hivatkozott rendelet 96' $ (3) bekezdésének b) pontja szerint a határozott idejű
helyiségbérleti szerzodés időtartama 5 év lehet raktártól külörrböző funkcióra történo
bérbeadás esetén.
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Az Örrkorrnányzat Képviselo-testületérrek az önkonnányzat vagyorráról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 1712014. (vI'Z.) önkonnányzati rendelet 16. $ (1)

bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével - elidegenítésre vagy hasznosításra
történő kijelölést követően _ a bruttó l50 rnillió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy hasznosításra tör1énő kijelölést követően - a bruttó l50 millió Ft-ot
elérő vagy azt meghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdorrosi
jogokat.

A ferrti rendeleti hivatkozások szövegében a ,,Bizottság'' kifejezés alatt az önkormányzati
tulajdont érintő ügyekért felelős bizottság értendő. Az előterjesztéssel érintett jogügylet értéke
(egy éves bérleti díjösszeg) l50 millió Ft alatt van.

A kérelmezőknek - seln a Vagyonkezelő, sem aZ Önkormányzat rendelkezésre álló
rryilvántar1ása szerint _ lejárt tartozásuk nern áll fenn. Javaslatunk az,hogy a tisztelt Bizottság
járuljon hozzá a bérlőtársításlroz a jelenleg flzetett bérleti díj alapulvételével.

Határozati iavaslat:

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-keze|ő Bizottság Budapest Fováros III'
Kerület Óbuda-gekásmegyer Önkorrrrárryzat Képviselő-testületérrek az Örrkormányzat
vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdorrosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20l4. (VI. 2.)
örrkonnányzati rerrdelet 1ó. $ (1) bekezdés c) pontja alapján, az Önkormányzat tulajdonábarr
ál1ó egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l20l5. (II. 1ó.) önkorrnányzati rendelet 103.

$-ban foglaltak figyelembe vételével úgy határoz,hogy

a 100oÁ-ban önkormányzati tulajdorrú, l4729l9 hrsz'-ú, 1034 Budapest, Bécsi út 8ó. szám
alatti épületben lévő, 17 m2 alapterületű üzlet ingatlanrész tekintetében az NM Sport Kft.
(székhely: 1025 Budapest, Érmelléki utca l5., alagsor l., cégjegyzékszám: 01-09-l77886,
adószárn: 24698579-2-4l, képviseli: Kárpáthegyi Arrrra ügyvezető) és Balla Szilvia
magánszemély (lakcím: 1031 Budapest, Sulyok utca 4.), rnirrt Bérlotársak, valamint az
Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zt't., mint megbízott, egyben meghatalmazott által képviselt
Budapest Főváros III. Kerület obuda-Békásrnegyer onkonnárryzat 5 éves határozott
időtartamra bérleti szerződést köthet Budapest Főváros III. kerület Óbuda-gekásmegyer
Örrkormár'ryzatának az Önkornrányzat tulajdorrában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról
szőlő912015. (II. 1ó.) örrkonnányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) porrtja alapjárr, az NM
Sport Kft. hatályos bérleti szerződésének egyidejűleg történő megszüntetése mellett.

Bérlőtársak bérleti díjként együtteserr havi 128.042,- Ft összeget kötelesek rnegfizetni'

A bérleti szerződésben rögzíteni szükséges, hogy a bérleti díj jelenleg ÁFA-t nen
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadő az ingatlan bérbeadása tekintetében ÁpA kötelcssé
válik, akkor a Bórbea<ló a jogszabály által előírt ÁFA nrértékét a nrost nreghatározott
bérleti díjra, nrÍnt aclóalapra felszánrítja.
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Az Önkorm ányzat tulajdonában á1ló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l2Ol5. (II.l ó.)
örrkonnárryzati rendelet 103. $ (2) bekezdés b) porrda szerint a bérleti jog rnegszerzésének
ellerrértékeként Balla Szilvia magánszemélynek 192.063,- Ft összegű megszerzési díjat kell
megfi zetnie az onkorm ány zat r észér e.

A bérleti díjon felül a Bérlőtársaknak meg kell fizetniük a Bérbeadő által nregállapított,
mindenkori szernétátalány összegét. Az onkormányzat Képviselő-testületének aZ

Önkonnányzat tu|ajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l2Ol5. (II. 16.)
önkormányzati rendelete 95. $ (a) bekezdése szerint a Bérlőtársaknak a bérleti szerződés
megkötésekor a fizetendő bérleti dlj (+ szemétátalány) háromszorosának rnegfelelő összegű
óvadékot, nrint szerződést biztosító mellékkötelezettséget kell letétbe helyezniük. A bérleti
szerződésben ki kell kötni' hogy a Bérbeadó egyoldalú rryilatkozattal - 2027. január l.
napjától - a KSH által hivatalosan közzétett elóző évi infláció (azaz a tárgyévberr a tárgyévet
megelőző év átlagos fogyasztói árindex változásának megfelelő) rnértékének rrregfelelő
összeggel évente emeli a bérleti díjat, erre Bérbeadő ezirányu intézkedését követően,
visszamenőleges hatállyal kerül sor. A bérleti szerződésben rögzíteni kell, hogy a funkció
megvalósításához esetlegesen szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek,hozzájárulások,
nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérlőtársak feladata és felelőssége, az
Önkormányzat ebbéli felelősségét kizáÍja. A bérleti szerződést közjegyzői okiratba kell
foglalni, melynek költségei a Bérlőtársakat terhelik.

Felelős: az Óbudai Vagyorrkezelő Nonprofit Zrt. vezérigazgatőja
Határidő: ahatározathozatalt kovető 30 nap

Budapest, 2026. ()'J 'gU '

Melléklet:

dr. Horváth orsolya
vezérigazgató í'i', ú\-.

- az NM SporlKft. kérelrne

z% 2o?e. o0. t,
Dr. Urbán Péter
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KÉRELEM

Tárgy: Kérelem bérleti szerzódés módosítására' társbérlők bevonására

Tisztett Freschl Attila,

Atulírott Kárpáthegyi Anna, mint az NM sport Kft. Ügyvezetője, azza|' a kérelemmet Íordutok
Önökhöz, hogy a társaság áttat bérett, Budapest Főváros lll. KerÜtet Ónuoa-gékásmegyer
Önkormányzata tulajdonában áLLó, 14729/9 hetyrajzi számú, természetben a 1034 Budapest,
Bécsi út 86. szám atatt talátható ingatLanban [évő, 17 m2 alapterÜl'etű üztethetyiségre Vonatkozó
bértetí szerzódést az alábbiak szerint módosítani szíveskedjenek.

Kérjük' hogy a jetentegi, kizárÓtag az NM sport Kft.-t bértőként feltuntető jogviszony oty mÓdon
kerül'jön módosításra, hogy az NM sport Kft' meltett azalábbitermészetes szemétytársbértőként
kerütjön be a bértetiszerződésbe:

Ball,a Szilvia
szütetési név: Varga Szitvia
szütetési hety, idó: Dorog, 1975' június 14.

anyja neve: Szötgyén Márta Mária
személyazonosító igazotvá ny száma : 7 38921T A
[akcím: 103't Budapest, Sutyok utca 4.

Kérem, hogy a fentiek alapján a bérl'eti szerzódés mÓdosításához szükséges etjárást
megindítani, va[amint a szükséges dokumentumokrót és esetleges továbbiteendókrőt
tájékoztatn i szíveskedjene k.

Kéretmünk kedvező etbírátását ellre is köszonöm.

Budapest, 2026. augusztus 1 3.

tettet

na
u

NM Sport Kft.


