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Az elSterjesztés targyaldsa az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos iilésen torténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett 16bbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag 2026. szeptember 30-i
iilésére

Eloterjesztés targya:

dontés a 62418/0/A/1 hrsz.-i, 1039 Budapest, Matyés kirdly ut 14. szidm alatti, 178 m?
alapteriileti iizlethelyiség bérleti jogviszonyarol

Eléterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgat6, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelds 6nallé szervezeti egység vezetije:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

ElGterjesztést targyalja:

kizardlag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eléoterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. jogelédje, a CELER Epiiletfenntarté-és Szolgaltato
Kft., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Fovaros IIL Keriilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat valamint a FE-BA Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt.
kozott 2005. oktober 1-jétdl bérleti jogviszony allt fenn az Onkormdanyzat tulajdonat képezd
62418/0/A/1 hrsz.-u, 1039 Budapest, Matyas kirdly Gt 14. szdm alatti, 178 m? alapteriiletii
iizlet vonatkozasaban. Az Onkorményzat Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga 77/2010. (X1.24.) szamd hatarozata alapjan az ingatlan Bérld részére 2011.
marcius 1. napjatol 2015. szeptember 30-ig ismételten bérbe adasra keriilt. Az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete 30/2014. (1.30.) szdm@ hatdrozataval hozzéjarult az ingatlan V és F
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére — bérleti jog atadasa jogcimén — 2014. februar 1-jétol
2019. januar 31-ig torténd, palyazaton kiviili bérbeadasdhoz, a helyiség tekintetében a FE-BA
Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt-vel fennallo bérleti szerzodés egyidejii megsziintetése mellett.

A szerz6dés megujitasat célzo kérelem nyomdn az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsaga 759/2018. (XI1.13.) szdmu hatarozataval gy dontott,
hozzajarul az iizlethelyiség ismételt, palydzaton kivill torténd bérbeaddsdhoz a V és F
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. szamara, a bérleti szerz6dés hatarozott id6tartamra — 2019.
februar 1. napjatél 2024. januar 31-ig — volt megkothetd. 2019. januarjdban V és F
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. tigyvezetdje, Kenessey Ferenc és Timar Krisztidn egyéni
vallalkozé kezdeményezték a bérleti jog atadasat (a funkcié megtartasaval).

adoszam: 23445079-2-44 cégjegyzekszam: 01-10-047113



A kérelem nyoman késziilt cl6terjesztés alapjan az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi €s
Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsaga 256/2019. (IV.25.) szamu hatarozataval Ggy dontott,
hozzajéarul az iizlethelyiség — V és F Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., mint 4tad6, és Timar
Krisztian egyéni vallalkozd (székhely: 1048 Budapest, Koszterna Gyula utca 13-15., egyéni
véallalkoz6i regisztracios szam: 52171105, adoszam: 68731306-1-41), mint atvevod kozotti —
bérleti joganak atadasdhoz. A hatérozat szerint a bérleti szerz6dés hatarozott idotartamra —
2019. februar 1. napjatol 2024. januar 31-ig — volt megkothetd. 2021. szeptemberében a Bérlo
kérelmezte a bérleti jog ataddsat az ALPHA-WEEKEND Ingatlanfejlesztd Kit. és a STILUS
ENTERIOR Kereskedelmi €s Szolgaltatd Kft. (mint Bérlstarsak) szaméra, a kérelem szerint a
bérlemény funkcidja valtozatlan marad.

A kérelem alapjan az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi €s Vagyonnyilatkozat-kezelé
Bizottsaga 254/2021. (IX.29.) szamu hatarozataval gy dontott, hogy hozzajarul az
iizlethelyiség bérlemény — Timar Krisztidn egyéni véllalkozo, mint atado, és az ALPHA-
WEEKEND  Ingatlanfejlesztd Kft. (székhely: 1037 Budapest, Harang utca 12.,
cégjegyz€kszam: 01-09-338441, adoszam: 12573118-1-41, képviselo: Timar Krisztidn
figyvezetd), valamint a STILUS ENTERIOR Kereskedelmi &s Szolgéltatd Kft. (székhely:
1038 Budapest, Doboz utca 2., 1/6., cégjegyzékszam: 01-09-862180, adoszam: 13570857-2-
41, képviselo: Kenessey Ferenc iligyvezetd), mint atvevd (Bérltarsak) kozotti — bérleti
joganak ataddsahoz. A hatdrozat szerint a bérleti szerzodés 2021. oktéber 1-jétdl 2026.
szeptember 30-ig — volt megkdthetd. A hatarozat szerinti tartalmi bérleti szerzodést,
hivatkozassal annak 3.10.) pontjara, valamint az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
snkormanyzat tulajdonaban allo egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (IL 16.)
snkormanyzati rendelete 100 § (5) bekezdésére (mely szerint a Bérbeado a Bérleti szerzddést
egyoldalt nyilatkozataval jogosult felmondani, amennyiben a Bérlonek harom honapos bérleti
dij vagy koziizemi dijhatraléka van, a bérld részére felszolito levelet kell kiildeni, annak
eredménytelensége esetén a bérleti jogviszonyt fel kell mondani) az Onkormanyzat nevében
és megbizasabol eljarva az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. kozjegyzOi okiratba
foglaltan, 2024. augusztus 31. napjara felmondta.

A felmondas kézhezvételet kovetéen a Bérlotarsak teljes tartozasukat — az ALPHA-
WEEKEND Ingatlanfejlesztd Kft. esetében bérleti dijtartozas: 1.654.573,- Ft, 6vadék hiany
jogeimén fennalld tartozas: 20.533.- Ft, behajtasi koltség: 4.190,- Pt 5sszegeket, illetbleg a
STILUS ENTERIOR Kereskedelmi és Szolgaltato  Kft. esetében bérleti  dijtartozas:
1.794.563,- Ft, 6vadék hiany jogeimén fennallo tartozas: 820.533,- Ft, behajtési koltség:
4.190,- Ft dsszegeket — maradéktalanul, atutaldssal megfizették a Bérbead6 részére, egyben
kérelmezték, hogy méltanyossagbol bérleti jogviszonyukat allitsa helyre.

A méltanyossagi kérelemrol pozitiv dontés sziiletett, az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi
és Vagyonnyilatkozat—kezelf) Bizottsaga 382/2024. (IX.25.) szamu hatdrozata formdjaban,
melyben a Bizottsaga a bérleményi ingatlan tekintetében a Bérlétarsak bérleti jogviszonyéanak
ismételt biztositasarol dontott.

A szerzédés 2026. szeptember 30-i lejarta kiize!edtével a Bérlstarsak kérelmezték a
bérleti jog atadasat a STILUS ENTERIOR Kereskedelmi és Szolgdltato Kft.
iigyvezetdje, Kenessey Ferenc, mint egyéni vallalkozé részére.

OBUDAI V/—\GYONKEZELG NONPROFIT Zrt.
addszam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 04-10-047113



A kérelem alapjan késziilt elGterjesztés torvényességi egyeztetése soran megerdsitést nyert,
hogy a bérleti jog atadasat célzdé tulajdonosi dontés meghozatalanak a vonatkozé helyi
rendelet — az Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 egyes
vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (11.16.) onkormanyzati rendelete — alapjan nincs
jogalapja. A kérelmezoket az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. ennek megfeleléen
tajékoztatta, melynek folyomanyaként a jelen elGterjesztéshez csatolt kérelem szerint
javasoljuk a tulajdonosi dontés szives meghozatalat.

A Kkérelem szerint a 62418/0/A/1 hrsz.-&, 1039 Budapest, Matyas kiraly at 14. szam
alatti, 178 m? alapteriiletii iizlethelyiség bérleti joganak Kenessey Ferenc, mint egyéni
villalkozé részére torténé Atadasiaval szemben a bérleti szerzédés a jelenlegi
bérlétarsakkal, és Kenessey Ferenc egyéni vallalkoz6val, mint harmadik bérlétarssal
keriilne megkotésre.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (11.16.)
Onkormanyzati rendelet 103. § szerint:

(1) A Bizottsdg a bérld kérelmére dont a helyiségnek bérldtarsak részére torténd
bérbeadasarol.
(2) A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbe adni, ha:
a) ebben a bérl6 és a leendd bérlbtars irasban megallapodik és
b) az (j bérld vallalja a jelen rendelet altal eldirt megszerzési dij 6nkormanyzat részére
torténd megfizetését, - amelynek mértéke megegyezik a leendd bérlétars altal
fizetend6 bérleti dij harom havi §sszegével.

(3) A mar fennall6 bérlétarsi szerzodeés esetén ujabb bérldtarssal csak akkor lehet szerzodést
ko6tni, ha a (2) bekezdésben eloirt feltételek teljestilnek.

Az Onkorményzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdga (az
Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6  egyes
vagyontargyak bérbeadasar6l szolo 9/2015. (II.16.) Onkormanyzati rendelete 98. § (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 532/2025. (XII.15.) szamu hatdrozatdval dontott az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céla ingatlanok bérbeaddsara 2026. februar 1.
napjat kévetéen megkétendd szerzédéseknél alkalmazando bérleti dijak meghatdrozasanak
modjarol. A hatdrozat szerint

— a Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata tulajdonéban 4116
nem lakas céli ingatlanok bérbeadasara 2026. februar 1. napjat kovetden megkdtendd
szerzOdéseknél a jelen eloterjesztés 2. szamu mellékletét képezd szakvélemény részét
képez6 tablazat szerinti — az adott ingatlan keriileti elhelyezkedésétol €s funkcidjatol fiiggd
alap-dijminimum és a korrekcids tényezok figyelembevételével szamitott — bérleti dijakat
kell alkalmazni,

— a dijtablazatban meghatirozott funkcidk egyikébe sem sorolhat6 ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapjan keriiljon megallapitasra a bérleti dij (...).

A jelenleg fizetett havi bérleti dij 6sszege: 580.210,- Ft, a helyiségcsoport vonatkozasaban
meghatarozott minimalis bérleti dij szdmitasa a kovetkezd: (III. dvezet, tizlet funkcid): 2.850,-
Ft/m?/hé alapdij, x 0,75 (100 m? feletti alapteriilet miatti korrekcio (a 100 m2 feletti részre)),
vagyis a bérleti dij havi 451.725,- Ft, mely alacsonyabb a jelenleg fizetett dijnal.




Az Onkormanyzat Képviseld-testilletének az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak

feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 17/2014. (V1.2.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1)

bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
térténd kijelslést kdvetéen — a bruttdé 150 millid Ft-ot el nem érd jogligylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelslést kovetéen — a bruttdé 150 millié Ft-ot
elérd vagy azt meghalado jogligylet esetén a képviselG-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szévegében a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkormanyzati tulajdont €rintd
ligyekért felelés bizottsag értendd. Az elGterjesztéssel érintett jogligylet értéke (egy éves
bérleti dijosszeg) 150 milli6 Ft alatt van. Kérelmez6knek — sem a Vagyonkezeld, sem az
Onkormanyzat rendelkezésre 4llo nyilvantartdsa szerint — lejart tartozasuk nem 4ll fenn.
Megjegyzést érdemel, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontirgyak
bérbeadasarol szol6 9/2015. (II. 16.) onkormdanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja
alapjan a helyiségbérleti szerz6dés idotartama 5 év lehet raktartdl eltérd célu bérbeadas
esetén.

A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy dontsén a helyiségcsoport bérleti joganak
biztositasardl a Bérldtarsak részére.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsag Budapest Févéros III.
Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 17/2014. (VI. 2.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolé 9/2015. (II. 16.) dnkormanyzati rendelet 103.
§-ban foglaltak figyelembe vételével tigy hatiroz, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd
62418/0/A/1 hrsz.-, 1039 Budapest, Matyas Kirdly at 14. szdm alatti, 178 m? alapteriiletii
iizlethelyiség vonatkozasaban az ALPHA-WEEKEND Ingatlanfejleszté Kft. (székhely:
1037 Budapest, Harang utca 12., cégjegyzékszam: 01-09-338441, adoszam: 12573118-1-41,
képviselé: Sandor Csaba ligyvezetd), a STILUS ENTERIOR Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. (székhely: 1037 Budapest, Harang utca 12., cégjegyzékszam: 01-09-862180, adészam:
13570857-1-41, képvisels: Kenessey Ferenc iigyvezetd), valamint Kenessey Ferenc egyéni
vallalkozé (székhely: 1039 Budapest, Szentendrei ut 317., egyéni véllalkozoi nyilvantartasi
szdm: 60523198, adoszam: 91129099-1-41), mint Bérlétarsak, valamint az Obudai
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt
Budapest Foévaros II1. Kerulet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 5 éves hatarozott
idétartamra bérleti szerzédést kothet Budapest F6varos III. keriillet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzatanak az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbead4sardl
sz016 9/2015. (I1. 16.) 6nkormanyzati rendelet 96. § (3) bekezdés b) pontja alapjan.

Bérl6tarsak bérleti dijként egyiittesen havi 580.210,- Ft Osszeget kotelesek megfizetni. A
bérleti dij megfizetésért a Bérl6tarsak egyetemlegesen felelések.




a

A bérleti szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy a bérleti dij jelenleg AFA-t nem
tartalmaz, azonban, ha a Bérbeadé az ingatlan bérbeadssa tekintetében AFA kotelessé
vilik, akkor a Bérbeadé a jogszabily altal eléirt AFA mértékét a most meghatarozott
bérleti dijra, mint adéalapra felszamitja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szol6 9/2015. (11.16.)
onkorményzati rendelet 103. § (2) bekezdés b) pontja szerint a bérleti jog megszerzésének
ellenértékeként Kenessey Ferenc egyéni vallalkozonak 580.210,- Ft 6sszegii megszerzési dijat
kell megfizetnie az Onkorményzat részére.

A bérleti dijon feliil a Bérlotarsaknak meg kell fizetniiik a Bérbeado altal megallapitott,
mindenkori szemétatalany 6sszegét. Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarél szél6 9/2015. (II. 16.)
Onkormanyzati rendelete 95. § (4) bekezdése szerint a Bérlotarsaknak a bérleti szerzodés
megkotésekor a fizetendd bérleti dij (+ szemétatalany) haromszorosanak megfelel6 6sszegii
ovadékot, mint szerz6dést biztositd mellékkotelezettséget kell letétbe helyezniiik.

A bérleti szerzddésben ki kell k6tni, hogy a Bérbeado egyoldalu nyilatkozattal — 2027. janudr
1. napjatél — a KSH 4altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi inflacid (azaz a targyévben a
targyévet megel6zd év atlagos fogyasztéi arindex valtozasanak megfeleld) mértékének
megfeleld Osszeggel évente emeli a bérleti dijat, erre Bérbeadd eziranyu intézkedését
kovetden, visszamendleges hatéllyal kertil sor. A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy a
funkcido megvalositdsdhoz esetlegesen sziikséges szakhatdsagi és egyéb engedélyek,
hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérldtarsak feladata és
felelossége, az Onkormanyzat ebbéli felelésségét kizarja. A bérleti szerzédést kozjegyzoi
okiratba kell foglalni, melynek koltségei a BérlGtarsakat terhelik.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatarid6: a hatarozathozatalt kvetd 30 nap

Budapest, 2026. szeptember 30.

4 s
dr. Horvath Orsolya
vezérigazgato

Mellékletek:

— az ALPHA-WEEKEND Ingatlanfejleszté Kft., a STILUS ENTERIOR Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. és Kenessey Ferenc egyéni vallalkozo kozos kérelme
— tulajdoni lap

LY
Dr. Urban Péter
202¢€. 64.20.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zit.
adodszam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047143

o ok 205030 Fejer V.




Tisztelt Ugyvezets Ur!

Azzal a kérdéssel fordulunk 6n6khoz, hogy a

IlIl. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormaényzata, mint bérbeadd
a STILUS ENTERIOR KFT.

és

ALPHA WEEKEND KFT.

k6z6s bérleti jogviszonyunkban szerepld

62418/A/1 HRSZ -

1039.BUDAPEST

MATYAS KIRALY UTCA 14.

szam alathi Gizlethelyiség bérleti jogviszonyahoz szeretnénk hozzajarulasukat kérni, hogy
Kenessey Ferenc E.V.

bérlGtarsi jogviszonyba kertiljén!

Készonettel!

Stilus Enteridr Kft.

1037.Budapest Harang utca 12:

.. STIL NTERI
Ugyvezetd: 1037 B g u 42
Adb!g 7-241

Alpha Weekend Kft.

1037.Budapest Harang utca 12.

D KFT.

- , PH{A-WEEKE.N )

Ugyvezetd: Harang p. 2. <
By B io:r:a 125?3‘ s T

Kenessey Ferenc E.V.

Lot

Addazonosito:

91129099-1-41
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Budapest Févéros Tulajdo(rlllla'p-r)nasolat Oldal 1/1
i] e » an - . e Jes
gg;?zatglyyhlvatala Foldhivatali Gayazonasits Budapest Ill ker.
| 1149 Budapest, Bosnyék tér 5. INYER/TULLAP/20260917/3098 Belteriilet, 62418/0/A/1 helyrajzi szam
g 2026.09.17
1039 BUDAPEST Ill KER., MATYAS KIRALY UT 14. A, EP. 1. AJTO tarsashaz kiilonlap
Budapest Ill ker., Belteriilet, 62418/0/A/1
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
145622/1/2004/04.03.22
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Féiszobak sz. Eszmei hanyad
lizlethelyiség 178 0 0 386/515

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
63256/1999/1999.02.22

Onallé szdveges bejegyzés
Térol6: 123 m2

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
63256/1999/1999.02.22
Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6nélld ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
63256/1999/1999.02.22
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 63256/1999/1999.02.22

Név: ILKER. OBUDA-BEKASMEGYERI GNKORMANYZAT
Jogosult cime: 1033 BUDAPEST IILKER., F§ tér 3

I1l. RESZ

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
145622/1/2004/04.03.22

alapit6 okirat moéd. k6zds tul.hanyad

Az E-hiteles tulajdonitap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
mdsolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentumn kinyomtatva nem
minésil hiteles bizonyitoé erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



