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ELŐTERJESZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-keze|őBizottság2026. szeptember 30-i
ülésére

Előterjesztés tárgya:
döntés a 62418101411 hrsz.-ú, 1039 Budapest, Mátyás király IJt 14. szám alatti, I78 m2

alapterületű üzlethelyiség bérleti j ogviszonyáról
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya vezérigazgató, obudai Vagyonkezelő Nonproftt Zrt.
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős önálló szervezeti egység vezetője:
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonproftt Zrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést készítette :
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő Nonproflt Zrt., Értékesítési, Helyiség-és
Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést tárgyalj a:
kizár ő|ag a Pénzügyi, Tulaj dono si és Vagyonnyi latkoz at-kezeló B izottság
Az előterjesztést tárgya|ja a Képviselő-testület: -

Tisztelt Bizottság!

Az Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt.jogelődje, a CELER Épületfenntartó-és Szolgáltató
Kft., mint megbízott, egyben meghatalmazott áItal képviselt Budapest Főváros III. Kerület
Óbuda-gekásmegyer Önkormrínyzat valamint a FE-BA Kereskedelmi és Szolgáltató Bt.
krizött 2005. október l-jétől bérleti jogviszony állt fenn az Önkormányzat tulajdonát képezó
6241810lAll hrsz.-u, 1039 Budapest, Mátyás király tft 14. szétm a\atti, I78 m2 alapterületű
üzlet vonatkozásában. Az Önkormányzat Tulajdonosi, Városfejlesztési és Környezetvédelmi
Bizottsága 77l20I0. (XL24.) számu batározata alapján az ingatIan Bérlő részére 2011.
március L napjátől2OI5. szeptember 30-ig ismételten bérbe adásra került. Az Önkormányzat
Kópviselő-testülete 30l20I4. (I.30.) számu határozatával hozzájárult az ingatlan V és F
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére - bérleti jog átadása jogcímén -2014. február 1-jétől
2019.január 31-ig történó, páIyázaton kívüli bérbeadásához, a helyiség tekintetében a FE-BA
Kereskedelmi és Szolgáltató Bt-vel fennálló bérleti szerződés egyidejű megszüntetése mellett.

A szerződés megújításáÍ' célző kérelem nyomán az ÖnkormányzatPénz'j;gyi, Tulajdonosi és

Vagyonnyilatkozat-keze\ő Bizottsága 75912018. (XII.13.) számuhatározatával úgy döntött,
hozzájárul az izlethelyiség ismótelt, páIyázaton kívül történő bérbeadásához a V és F
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. számára, a bérleti szerződés határozott időtartamra _ 2019.
február 1. napjától 2024. január 31-ig - volt megköthető. 2019. januárjában V és F
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. ügyvezetóje, Kenessey Ferenc és Tímár Krisáián egyéni
váIla|koző kezdeményezték a bérleti jog átadásat (a funkció megtartásával).
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Akérelemnyománkészülteloterjesztésalapján"i-9s:*ányzatPénzügyi,Tulajdonosiés
Vagyonnyituttorat_L"""tí 

gi'ottsa e^ ís6őOl9. (Iv.25.) számí határozatával úgy döntött'

bozzájáru. az iz.et'le'yiség - V.:: I r"rárt.a"r.ni e, Szo|giltatő Kft.,- mint átadő' és Tímár

Krisztián egyéni vauattoá (székhe'y:-lri+í s"aapest, Ko^r?.r.'u Gyula utca 13-15., egyéni

vállalkozói r"gir"t."aJá. ,'a-, 521i11ó;,;dó''á: e.sl.zizoa-I'4'), mint átvevő közötti -

bérleti jogának aridarahor. A határozx"'rőriÁ a bérleti szerződés határozott időtartamra _

2olg .február 1 . napj ától 2024 .j anuá1 ;i jJ - ;9]1.:*j9'l ető ' zozl szeptemberében a Bér1ő

kérelmezte a bérleti jo g átadásétt. ^, 1Lriín_wEEKdNu 
i.gá,r""rq|"7Áa Kft' és a stÍt'us

ENTERIÓ* rer"rlJJ.'rÁi és Szolgált;,ó nft. (mint ger'otáríak) szimára, a kérelem szerint a

u e'r 
"*e"v 

funkciój a v á|ÍozatLan marad'

A kérelem a|apjénaz Önkorm ányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-keze'ő

Bizottsága 254lz02|. (IX.29.) "1i^i-niaÁ'ua'ui 'gy 
döntött'- ho.gy hozzájárul az

üzlethelyiség bérlemény - Tímar r'i''tiJ" 'gvéni 
váilaű| ző' minI átadő' és az ALPHA-

WEEKEND Ingatlaniejlesztő Kft-'" i;;-*''] 
^ :.0:7 Budapest' Harang utca I2''

cégsegyzékszám:-óT-öE:ás++r, adós)am. tislzt18-1-41' k3pviselő: Tímár Ikisztian

ügyvezető), uutu,,'i't í íiiruí ENíEilóR Kereskea.mi'és dzolgáltató Kft' (székhely:

1038 Budap.rt, pouo, utca2.,ve., "{a"e'-e{om,,ot-og-gszl80' 
ádószám: 13570857-2-

41' képviselő: Kenessey Ferenc ugv"?"ííoj1 Tj'l utu.\/á @ér1őtársak)-közötti 
_ bérleti

joganak átadásához. A határo ,ut "rérii a'bérleti szerződés 202t. október 1-jétől 2026'

szeptember 30-ig - vo't. megkothető. A haÍározat szerinti tartalmú bérleti szeruődésÍ,

hivatkozással annak 3.10.) pontjára, ia^^'"r"-ónr.".-a"yzat Képviselő-testü'etének az

önkormányzat tulajdonában urro-"gv"'llgvo"ta'gvur ueiu"uaa'a'ólizóló 9l21t5' (11' 16')

önkormány"uti ."iá.i"i" ioo s tsl-uetezaásere imóty s1erint a Bérbeadó a Bérleti szerződést

egyo'dalú rrvirutr.oJu]t'ál"g*"rí f"il;J;i.u,,''o"yi9'" u ge'lo''"k három hónapos bérleti

díj vagy közüzemi díjháúalék1 '*'" u?'iZ" '";ii".'r'i 
szőlittl levelet kell küldeni' annak

eredményt"t"rrreg. #ia; a bérleti;ág'i'"""vt fel ke]l '"*a*il 
az Önkormányzat nevében

és megbízásáboí-"r3*uu * oau.a17"ú;;;"k;;;iá iúp.oitt Zrt. köfiegyzői okiratba

;;gűá", 2024'u"gű"t"' 31' napjára felmondta'

A felmondás kézhe zvéteéét követően a Bérlőtársak teljes turt2:á::r"t _ az ALPHA-

*EEKEND Ingat'anfej'esztő 11..9r"t.u.n berleti ai1tÁra", t.654.573,- Ft' óvadék hiány

jogcímén r"*ariá'á.t" zi's: 82O.533;i:; b"hajtisi'r<oy ég: 4'190'- Ft összegeket' illetőleg a

STÍLUS ENTERIÓR Kereskedelái^ ?' 
-Szolgáltato [rt. esetében bérleti díjtartozás:

1.7g4.563,-Ft, óvadék hiány .iogcimon fenná'ló tartozás: 820.533,- Ft, behajtási költség:

4.19O,-Ft osszegeket _ maraaercur"""i, áiutalással megfizették a Bérbeadó részére' egyben

kérelmeztéo, n"á, iuld;;;ö;i ue'r.,i j ogviszonyukat állítsa helyre'

A méltányossági kérelemről pozitív döntés szÍiletett' az Önkorm ányzatPénzügyi, Tulajdonosi

és Vagyonnyir"tt-ái-r ere|ő Biroa*r^g"^"z82ig2a..'gx'25') számú határozata formájában'

me'yben a Bizottsága a bér'emé"yi i;;il; 
"kintetében 

a Bártotarsat bérleti jogviszonyának

ismételt biztosításáról döntött'

Aszerzódés2026.szeptember10.tliT?ji)zeledtévelaBérlőtársakkérelmeztéka
bérleti jog átadását a srÍlui ni{rnRlÓn iiereskedetmi és Szolgáltató Kf'

ügyvezetőj., K;";ö F"""""' mint egyéni vállalkozó részére'

aclószám: ?-3445C7 9'2-4L
Óaupgl VAGYoNK EZe" r-ci tuoNPRoFtr zft.

cégjegyzékszánr : o 1_ío' a 47'LL3



A kérelem alapján készült előterjesztés törvényességi egyeztetése során megerősítést nyert'
hogy a bérleti jog átadását célzo tulajdonosi döntés meghozatalának a vonatkozó helyi
rendelet _ az Önkorményzat Képviselő-testületének az Önkormányzattulajdonában á1ló egyes
vagyontárgyak bérbeadásríról szőlő 9l20I5. (II.16.) önkormányzati rendelete - alapján nincs
jogalapja. A kérelmezőket a, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt' ennek megfelelően
tájékoztatta. melynek folyományaként a jelen előterjesztéshez csatolt kérelem szerint
javasoljuk a tulajdonosi döntés szíves meghozatalát.

A kérelem szerint a 62418l0lN1 hrsz.-ú, 1039 Budapest' Mátyás király últ 14. szám
a|attir l78 m2 alapterületű üzlethelyiség bérletí jogának Kenessey Ferenc, mint egyéni
vállalkozó részére történő átadásáxal szemben a bérleti szerződés a jelenlegi
bérlőtársakkal, és Kenessey Ferenc egyéni vállalkozóval, mint harmadik bérlőtárssal
kerülne megkötésre.

Az Önkormányzattulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról sző|ő9l20l5. (II.16.)
önkormányzati rendelet 103. $ szerint:

(1) A Bizottság a bérlő kérelmére dönt a helyiségnek bérlőtársak részére történő
bérbeadásaról'

(2) 
^helyiséget 

akkor lehet bérlőtársak részére bérbe adni, ha:
a) ebben a bérlő és a leendő bérlőtárs írásban megállapodik és
b) az uj bérlő válrlalja a jelen rendelet által előírt megszerzési díj önkorményzat részére

történő megfizetését, - amelynek mértéke megegyezik a leendő bérlőtárs által
fizetendő bérleti díj három havi összegével.

(3) A már fennálló bérlőtársi szerzódés esetén újabb bérlőtárssal csak akkor lehet szerződést
kötni, ha a (2) bekezdésben előírt feltételek teljesülnek.

Az Önkormányzat Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága (az
Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában állő egyes
vagyontárgyak bérbeadásáról szóló 9l20I5' (II.16.) önkormanyzati rendelete 98. $ (1)
bekezdésének figyelembe vételével) 53212025. (XII.15.) számű határozatával döntött az
Önkormányzat tuIajdonában álló nem lakás célú ingatlanok bérbeadására 2026' február 1.

napjat követően megkötendő szerződéseknél alkalrnazandó bérleti díjak meghatározásának
módj áról. A határ o zat szerint

_ a Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzata tulajdonában álló
nem lakás célú ingatlanok bérbeadásáta 2026. február 1. napját követően megkötendő
szerződéseknél a jelen előterjesÍés 2. számu mellékletét képező szakvélemény részét
képező táblázat szerinti _ az adott ingatlan kerületi elhelyezkedésétől és funkciójától fliggő
alap-díjminimum és a korrekciós tényezők figyelembevételével számított - bérleti díjakat
kell alkalmazni,

- a díjtáblázatban meghatározott funkciók egyikébe sem sorolható ingatlanjelleg esetén
egyedi értékbecslés alapján kerüljön megállapításra a bérleti díj (...).

A jelenleg ftzetett havi bérleti díj összege: 580.210,- Ft, a helyiségcsoport vonatkozásában
meghatározott minimális bérleti díj szétrnítása a következő: (III. övezet' üzlet funkció): 2.850'-
Ftlm2lhő alapdij, x O,75 (100 m2 feletti alapterület miatti korrekció (a 100 m2 feletti részre)),
vagyis a bérleti díj havi 45I.725,- Ft, mely alacsonyabb a jelenleg ftzetett díjnál.

aclószánt : 2344507 9-2-4'l
Ónuogt VAGYoNKEZELÓ NoNPR0FlT Zrt.

cé$egyzé kszám : 0 1-t0-a 47'l"t3
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Az Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzaÍ vagyonáról és a vagyontárgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20I4' (VI.2.) önkormányzati rendelet 16. s (1)
bekezdése szerint (. '.)
c) az a) és a b) pontban nevesített jogügylet kivételével - elidegenítésre vagy hasznosításra

történő kijelölést követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a
Bizottság,

d) - elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot
elérő vagy aú" meghaladó jogügylet esetén a képviselő-testület gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendelet szövegében a ,,Bizottság" kifejezés alatt az önkormányzati tulajdont érintő
ügyekért felelős bizottság értendő. Az előterjesáéssel érintett jogügylet értéke (egy éves
bérleti díjösszeg) 150 millió Ft alatt van. Kérelmezőknek - Sem a Vagyonkezelo, sem az
Önkormányzat rendelkezésre álló nyilvantartása szerint _ lejárt tartozásuk nem áll fenn.
Megjegyzést érdemel, hogy az Önkormányzat tulajdonában állő egyes vagyontargyak
bérbeadásáról szóló 9l20I5. (II. 16.) önkormányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) pontja
alapján a helyiségbérleti szerzódés időtartama 5 év lehet raktártól eltérő célú bérbeadás
esetén.

A fentiek alapján kérjük a tisztelt Bizottságot, hogy döntsön a helyiségcsoport bérleti jogrának

biztosításríról a Bérlőtársak részére.

Határozati iavaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-keze|ő Bizottság Budapest Fővráros III.

Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat
vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 17l20I4. (VI. 2.)
önkormányzati rendelet 16. $ (1) bekezdés c) pontja alapján, az Önkormányzat tulajdonában
á1ló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőIő 9l20I5' (II. 16.) önkormányzati rendelet 103.

$-ban foglaltak figyelembe vételével úgy határoz,hogy az Önkormányzat tulajdonát képező
624l8l0lVL hrsz.-ú' 1039 Budapest, Mátyás király űt 14. szám alatti,l78 m2 alapterületű
üzlethelyiség vonatkozásában az ALPHA_WEEKEND Ingatlanfejlesztő Kft. (székhely:
1037 Budapest, Harang utca I2., cégjegyzékszám:01-09-33844I, adőszám: 12513118-1-41,
képviselő: Sándor Csaba ügyvezető)' a STÍLUS ENTERIÓR Kereskedelmi és Szolgáltató
Kft. (székhely: 1037 Budapest, Harang utca I2., cégegyzékszátm:01-09-862180, adószám:
13570857-l-41, képviselő: Kenessey Ferenc ügyvezető), valamint Kenessey Ferenc egyéni
vállalkozó (székhely: 1039 Budapest' Szentendrei út 3I7., egyéni vállalkozói nyilvántartási
szám: 60523198, adőszám: 9II29O99-I-4I), mint Bérlőtrírsak, valamint az Óbudai
Vagyonkezelő Nonprofit Zrt., mint megbízott, egyb9l meghatalmazott által képviselt
Budapest Fővaros III. Kerület Óbuda-nekásmegyer Önkormányzat 5 éves határozott
időtartamra bérleti szerződést köthet Budapest Fővaros III. kerület Óbuda-gekásmegyer
Önkormányzatának az Önkormányzat tulajdonában álló egyes vagyontárgyak bérbeadásáról
szőlő 9l20l5. (II. 16.) önkormányzati rendelet 96. $ (3) bekezdés b) pontja alapján.

Bérlőtársak bérleti díjként együttesen havi 580.2L0'_ Ft összeget kötelesek megfizetni. A
bérleti díj megfizetésért a Bérlőtársak egyetemlegesen felelősek.

aclószám : 2344507 9-2-41'
OBUDAi VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt.

cé$egyzékszá m : 01-10-a47 IL3
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A bérleti szerződésben rögzíteni szükséges, hogy a bérleti díj jelenleg AFA_t nem
tarta|maz, azonban, ha a Bérbeadő az ingatlan bérbeadása tekintetében Átr'A ktitelessé
válik, akkor a Bérbeadó a jogszabály által előírt ÁFA mértékét a most meghatározott
bérleti díjra' mint adóalapra felszámítja.

Az Önkormányzattulajdonában á11ó egyes vagyontátgyak bérbeadásáról sző|ő 9l20I5. (II.16.)
önkormányzati rendelet 103' $ (2) bekezdés b) pontja szerint a bérleti jog megszerzésének
ellenértékeként Kenessey Ferenc egyéni vállalkozónak 580.210,- Ft összegúmegszerzési díjat
kell megfi z etnie az Önkormány zat r észéte.

A bérleti díjon felül a Bérlőtársaknak meg kell fizetniük a Bérbeado által megállapított'
mindenkori szemétátalány összegét. Az Önkormányzat Képviselő-testületének az
onkormrínyzat tulajdonában ál1ó egyes vagyontárgyak bérbeadásáról szőlő 9l20I5. (II. 16.)
önkormányzati rende\ete 95. $ (4) bekezdése szerint a Bérlőtársaknak a bérleti szeruódés
megkötésekor a fizetendő bérleti díj (+ szemétátalány) háromszorosának megfelelő összegű
óvadékot, mint szerződést biztosító mellékkötelezettséget kell letétbe helyezniük.

A bérleti szerződésben ki kell kotni, hogy a Bérbeadó egyoldalú nyilatkozattal _ 2027.január
1. napjától _ a KSH által hivatalosan közzétett előző évi infláciő (azaz a tárgyévben a
tárgyévet megelőző év átlagos fogyasáói árindex változásának megfelelő) mértékének
megfelelő összeggel évente emeli a bérleti díjat, erre Bérbeadó ezirányí intózkedését
követően, visszamenőleges hatállyal kerül sor. A bérleti szerződésben rögzíteni kell, hogy a
funkció megvalósításához esetlegesen sztikséges szakhatósági és egyéb engedélyek,
hozzájárulások, nyilatkozatok beszerzése minden esetben a Bérlőtársak feladata és
folelőssége, az öttkormányzat ebbéli felelősségét kizarja. A bérleti szerződést közjegyzői
okiratba kell foglalni, melynek költségei a Bérlőtársakat terhelik'

Felelős : az obudai Vagyonkezelő Nonpro fft Zrt. v ezérigazgatőja
Határidő : a határozathozatalt követő 3 0 nap

Budapest, 2026. szeptember 30

L-
dr. Horváth Orsolya

vezérigazgatő
Mellékletek:

_ az ALPHA-WEEKEND Ingatlanfejlesáő Kft., a STÍLUS ENTERIOR Kereskedelmi és
Szolgáltató Kft. és Kenessey Ferenc egyéni vállalkoző közös kérelme

- tulajdoni lap

///{Z
Dr. Urbán P6ter

2o26' ú.b" Tu' sl. zonqvo T4ó{ V

aclószám: 234/45a7 9-2-4L
OBUDAI VAGYONKEZELO NOilI PROFIT ZTt.

cé$egyzékszárn : 0 l"-1o-0 LL7 1.t3



Tisztelt Ügyvezető Úr!

Azzala kérdéssel fordulunk önökhöz, hogy a

l l l. kerij let Óbuda- gekásmegyer on kormányzata, m int bérbeadó

a stít-us ENTERIŐR KFT.

és

ALPHA WEEKEND KFT.

közös bérleti jogviszonyunkban szereplő

624t8/A/L HRsz.-ú

1O39.BUDAPEST

unrYÁs K|RÁLY UTCA 14.

szám alatti üzlethelyiség bérletijogviszonyához szeretnénk hozzájárulásukat kérni, hogy

Kenessey Ferenc E.V.

bérlőtársi jogviszonyba kerüljtin l

KöszrjnettelI

Stílus Enteriőr Kft.

Ügyvezető í037

Alpha Weekend Kft.

L037.Budapest Harane utca L2.

Krr.
Ügyvezető:

Kenessey Ferenc E.V

Adóazonosító:

9L129099-1-41



Budapest Főváros
Kormányhivatala Földhivatali
Főosztály
1 1 49 Budapest, Bosnyák tér 5

1o39 BUDAPEST lll KER., MÁTYÁS K|RÁLY Úr ra. n' Ép. t. rurÓ
Budapest lll ker.' Belterülel, 6241810l N1

l. RÉsz
1. Bejegyző határozat, érkezési idő:

1 456221 1 120041 04.O3.22

Az EGYÉB öttÁt-t-Ó |NGATLAN ADATA|

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TULLAP / 20260917 / 3098

2026.O9.17

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
BelterÜlet, 6241810l Al1 helyrajzi szám

társasház különlap

Rendeltetési mód

üzlethelyiség

Terület (m2)

178

Szobák sz.

0

Félszobák sz.

0

Eszmei hányad

386/51 5

2. Bejegyző határozat, érkezési idő:
63256 I 1 999 I 1 999.02.22

önálló szöveges bejegyzés

Íárolő:123 m2

3. Bejegyző határozat, érkezési idő:
63256 I 1 999 I 1 999.02.22

Jogi jelleg: Társasház

Az cjnálló ingatlanhoz tartoznakaz ala pító okiratban meghatározott helyiségek.

ll. RÉsz

1. Bejegyző határoza! érkezési idő:
63256 I 1 999 I 1 999.02.22

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJD0Nos
Tulajdoni hányad: 1/1
Jogcím: eredeti felvétel, 63256 / 1 999 / 1 999.02.22
Név: ll l.KER. Ósuon-aÉxÁsMEGYERl ÖNKoRMÁNYZAT
Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll.KER'' Fő tér 3

lll. RÉsz

1. Bejegyző határozat, érkezési idő:
1 456221 1 I 2004t 04.03.22

alapító okirat mód. közös tul.hányad

Az E-hiteles tulajdonilap_másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősÜl hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDoNl LAP VÉGE


