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Eléterjesztést készitette: dr. Buzdl Attila jogi referens, Vagyonfeliigyeleti és

Ellen6rzési Féosztaly

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros 1II. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) Képviseld-testillete 355/2025. (XIL.18.) szamu hatdrozatdban dontdtt a
fenntartasaban mkodd ovodai intézményhalozat atszervezésérdl, amelynek soran a 1032
Budapest, T6rzs utca 2. szam alatti ingatlanban (tovabbiakban: Ingatlan) 2026. jalius 31.
napjaval megszlint az 6vodai feladatellatas.

Az Ingatlan kozponti elhelyezkedése és miiszaki allapota okan — a funkciovaltas lehetdségeit
vizsgalo el6zetes miiszaki vélemény alapjan — alkalmas arra, hogy az Obuda-Békasmegyer
Kozteriilet-feliigyelet végleges és megnyugtato elhelyezését az Onkormanyzat a sajat tulajdonat
képez6 Ingatlanban, koltséghatékony modon biztositsa.

Az Ingatlannal kapcsolatos miszaki el0készitd munkélatok megkezdéséhez, az ehhez
szitkséges koltségvetési forras biztositasdhoz, tovabbi a tulajdonosi hozzajarulas kiadasahoz
sziikséges az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének jovahagyd dontese.

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsdg részérdl a targyi elbterjesztés
megtargyaldsa ¢s véleményezése indokolt a Budapest Fovaros III Kerilet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat Szervezeti és Mikodési
Szabélyzatardl sz616 23/2024. (X1. 7.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete 3.3.10. alpontjaban
foglaltak alapjan:

., 3.3.10. Véleményezi az Onkormdnyzat épiiletgazddlkoddsdra vonatkozo javaslatokat.”



Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros [11. Kertilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezel$ Bizottsiga ugy hataroz, hogy javasolja a Képvisel6-testiiletnek az
,, Az 6vodai intézményhdaldzat atszervezése folytan megiiresedett, 1032 Budapest, Térzs utca 2.
szam alatti Snkormanyzati tulajdonu ingatlannal kapcsolatos tulajdonosi dontés meghozatala™
cimii elbterjesztés megtargyaldsat, valamint az elSterjesztés szerinti tartalommal torténd
elfogaddsat.

Budapest, 2026. oktéber ,, 03,”

alpolgarmester

Mellékletek:

1. melléklet: Az dvodai intézményhdlozat atszervezése folytan megiiresedett, 1032 Budapest,
Térzs utca 2. szam alatti dnkormanyzati tulajdont ingatlannal kapcsolatos tulajdonosi
dontés meghozatala cimii képvisel6-testiileti eldterjesztés
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Budapest Fovaros 111, Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

ALPOLGARMESTER
1033 Budapest, FO tér 3.

Az eléterjesztés targyaldsa az Motv. 46, § (1) bekezdés alapjdan nyilvdnos iilésen torténik.
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbség

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2026. évi soron kivetkezé iilésére

Targy: Az  Ovodai  intézményhaldzat  atszervezése  folytan
megiiresedett, 1032 Budapest, Torzs utca 2. szdm alatti
onkormanyzati tulajdont ingatlannal kapcsolatos tulajdonosi
dontés meghozatala

El6terjeszto: Ori Laszl6 alpolgarmester

Eléterjesztés dr. Szirti Tibor fdosztalyvezetd

szakmai Vagyonfeliigyeleti és Ellen6rzési Féosztaly

elokészitéséért

felelos:

Eléterjesztést dr. Buzal Attila jogi referens

készitette: Vagyonfeliigyeleti és Ellenérzési Fdosztaly, Ellenérzési
Osztaly

Az eléterjesztést Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

targyalja:

Egyeztetve: Pénziigyi és Gazdalkodasi Féosztaly

F6épitészi és Varostervezési Iroda
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormdnyzat) Képviseld-testiilete 355/2025. (XII1.18.) szdmu hatdrozatdban dontdtt a
fenntartdsdban miikddé ovodai intézményhaldzat atszervezésérdl, amelynek soran a 1032
Budapest, Torzs utca 2., a 1033 Budapest, Szértiskert utca 37., a 1035 Budapest, Kerék utca 12-
14., és a 1039 Budapest, Viziorgona utca 1. szam alatti ingatlanokban 2026. jilius 31. napjaval
megsz{int az 6vodai feladatellatas.

A megiiresedett ingatlanok fenntartasa, allagmegévasa jelentds koltségvetési forrast igényel,
esetleges allagromlasuk rontja a telepiilésképet, ezért a funkciovaltoztatdssal egytt jard
jovObeni hasznositasuk kulcskérdés az Onkormanyzat szamara.

A 1032 Budapest, Térzs utca 2. és a 1035 Budapest, Kerék utca 12-14. szdm alatti ingatlanok
az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képezik, mig a 1033 Budapest, Szériiskert utca 37. és
a 1039 Budapest, Viziorgona utca 1. szdm alatti ingatlanok Budapest FOvaros Onkorméanyzata
(atovabbiakban: Févéarosi Onkorményzat) kizarélagos tulajdondban éllnak és az Onkormanyzat
kiilon (kozfeladatellatasi) megallapodas alapjan hasznalja azokat.

A 1033 Budapest, Szérliskert utca 37. és a 1039 Budapest, Viziorgona utca 1. szam alatti
ingatlanok hasznosftdsa kapcsan a Févarosi Onkormanyzattal eldzetes egyeztetések vannak



folyamatban. Az egyeztetések nyomdan ezen ingatlanok funkciévaltdséra, hasznositaséara
vonatkoz dontési anyag el6terjesztése a 2026. novemberi képviseld-testiileti tilésre tervezett.
I. 2026.08.01. napjatol hasznositott, sajét tulajdonu ingatlan:

1035 Budapest, Kerék utca 12-14. (hrsz.: 18075/5, 7938 m2, kivett ’6voda, udvar’)

A Képviseld-testiilet 39/2026. (111.9.) szamu hatarozatdban dontétt arrdl, hogy a 1035 Budapest,
Kerék utca 12-14. szam alatti ingatlan 6vodai feladatellatdsra haszndlt ingatlanrészét 2026.
augusztus 1. napjatol az Eszak-Budapesti Tankeriileti Kozpont (a tovabbiakban: Tankertilet)
részére adja haszndlatba, ahol a Tankertilet a Budapest III. Keriileti Ovoda, Altalanos Iskola,
Egységes Gyogypedagdgiai Modszertani Intézmény (1035 Szellé u. 9-11.) feladatellatasi
helyeként a tobbi gyermekkel egyiitt nem nevelhetd, sajatos nevelési igényl gyermekek 6vodai
nevelésével jaro koznevelési alapfeladatokat fog ellatni. Az ingatlan Tankertilet részére t6rténd
hasznalataba és birtokba addsaval az integraltan nem nevelhet6 6vodaskortiak szamara tovabbi
fér6helyek létesitésére nyilt lehetéség. Az ingatlan célszerd, ésszerti és az Onkormédnyzat
érdekeivel Osszhangban 4ll6 hasznositdsa megtortént, az ingatlanban a tovabbiakban is
kozfeladatellatas torténik.

I1. Hasznositdsra javasolt sajat tulajdont ingatlan:

1032 Budapest, Torzs utca 2. (hrsz.: 16998/12, 3600 m2, kivett ’6voda, udvar’)

A targyi ingatlan — kdzponti elhelyezkedése és miiszaki allapota okdn — a funkciovaltas
lehetdségeit vizsgald elbzetes szakmai vélemény alapjan alkalmas arra, hogy a jelen
eloterjesztés  elkészitésének  iddpontjaban Obuda-Békasmegyer Kozteriilet-feliigyelet
elnevezésii 6nkormanyzati intézmény (a tovabbiakban: OBKF) végleges és megnyugtaté
elhelyezését az Onkormanyzat a sajat tulajdonat képezd ingatlanban, kltséghatékony modon
biztositsa.

Az OBKF 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam alatti ingatlanban térténé elhelyezése lehetévé
teszi azt, hogy az OBKF a 1033 Budapest, Mozaik utca 7. szém al6li bérleménybdl olyan
kdzponti fekvésti helyszinre koltozhessen, amelynek megkozelithetésége, kialakitasa
osszhangban all a keriilet lakossagi igényeivel, tovabba hozzgjarul ahhoz, hogy az OBKF
dolgozdinak elhelyezése mellett az iigyfélszolgalat hatékony, tigyfélbarat modon torténd
kialakitésa és miikddtetése is modern, korszerti koriilmények kozott térténjen meg.

A 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam alatti ingatlan koztertiiletfeltigyeleti feladatok ellatasra
torténé alkalmassa tétele érdekében készilt elézetes szakmai véleményt az OBKF éltal
meghatarozott kritériumlista alapjan az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. munkatérsai
allitottak Ossze. Az ingatlan funkciovaltasaval kapcsolatos szakmai-miiszaki leiras a jelen
cloterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az ingatlan teriilete 3600 m2, a kétszintes felépitmény szintenkénti alaptertilete kb. 350 m2. Az
OBESZ szerint Ln-T/AI/SZ-E3, azaz szabadonallo ellatasi alapintézmény, terepszint feletti 14
m legnagyobb magassaggal, 35%-os beépitési mértékkel 0,5-6s parkoldsi szintmutatoval, 25%-
os zoldfeliileti mutatoval. Az ingatlanon 1év6 felépitmény kozepes miiszaki allapotu.

A szakvélemény alapjan Osszességében megallapithatd, hogy az ingatlan alkalmas arra, hogy
abban az OBKF | front-office” és ,back-office” feladatellatisaval kapcsolatos feltételek
megteremtése (beleértve a kiils6 munkahelyen dolgozok részére az 6lt6z0k és szocidlis
helyiségek kialakitasat és az eszk9zok biztonsdgos tarolasat is) biztosithaté legyen.



Figyelemmel arra, hogy a 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam alatti ingatlan miiszaki 4talakitasa,
felujitasa a szitkséges kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa mellett is hozzavetdlegesen 1,5-2 év
alatt lebonyolithatd, igy az OBKF végleges elhelyezése mar kdzéptavon is megvaldsithato.

A fent leirtakra figyelemmel kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara

Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet ugy hataroz, hogy

1. tamogatia az Obuda-Békasmegyer Kozteriilet-feliigyelet jovobeni feladatellatasi
helyeként torténd kialakitasa érdekében a 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam alatti ingatlan
funkcidvaltdsaval kapcsolatos miiszaki elokészité munkalatok megkezdését (beleértve a
helyszini felméréscket, a szilkséges hatosagi, ké6zmii- és egyéb engedélyezési eljarasok
folytatasat, tovabba a miszaki tervezésre iranyul6 beszerzési eljards elokészitését);

2. tulajdonosi hozzajarulasat adja az 1. pont szerinti tevékenységek elvégzéséhez,

3. az 1. pontban foglalt feladatok végrehajtasaval az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-t
bizza meg;

4. megbizza tovabba az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, hogy a tulajdonosi déntés
meghozatalat kvetden haladéktalanul gondoskodjon a 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam
alatti ingatlan 6rzésérdl, a felmeriild hibaelharitasi-, dllagmegovasi- és vagyonvédelmi
feladatok ellatasardl, tovabba 2027. januar O1. napjatol a felmertld kézlizemi koltségek
viselésérdl, és felhatalmazza az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatojat,
hogy ezen feladatok ellatasa érdekében sziikséges szerzodéseket megkdsse;

5. létrehozza az 1. pont szerinti feladat pénziigyi fedezetének biztositdsa érdekében az
Onkorményzat 2026. évi 6sszevont koltségvetésében ,, Torzs utca 2. szam alatti ingatlan
fejlesztése — tervezés, miiszaki elokészités” kiadasi koltségvetési sort 35 000 000,- Ft
Osszegl eldiranyzattal;

6. a 4. pontban irt feladatvégrehajtas 2026. évi pénzligyi fedezetének megteremtése
érdekében megemeli a ,,Kezelési és bonyolitsi dijak, szamldzott K.14.01.01.02. kiadasi
koltségvetési sort” 2.000.000,- Ft-tal,

7. az 5. és a 6. pontok szerinti kiadasi koltségvetési sorok fedezetét a ,,K.05.04.14.04.01.
Altalanos tartalék" kiadési koltségvetési sorrdl biztositja;

8. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az 5-6. pontban foglalt dontéseknek az
Onkorményzat 2026. évi Osszevont koltségvetésérdl szolo  22/2025. (XIL.19.)
Onkormanyzati rendeletének soron kdvetkez6 mddositasakor torténd atvezetésérol.

Felelés:  1-2.,¢és5 - 8. pontok: Polgarmester

3 - 4. pontok: Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: 1 — 7. pontok: folyamatos
8. pont: koltségvetés kovetkezd modositasanak id6pontjaban

Budapest, 2026. oktéber ,, 09.
Tisztelettel:
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Mellékletek:

1. melléklet: 1032 Budapest, Torzs utca 2. szam alatti ingatlan atalakitdsanak szakmai-
miszaki leirdsa



A el ot

Toérzs utca 2. szam alatti ingatlan funkcidvaltasanak lehetdségeit vizsgalo elézetes
értekezés

A 16998/12 helyrajzi szamon taldlhatdé ingatlan Ovodaként funkcionalt és ennek
kovetkeztében minden adottsag ezen funkcio tamogatasahoz kerult kialakitasra:

- koézmlicsatlakozasok és rendelkezésre allasok

- telek kialakitasa, felszereltsége, z6ldfelulet

- kézutcsatlakozdsok kialakitasa

- épllet belsé helyiségkiosztasa, burkolasa, falfeliletek

- épuleten bellli gépészeti és elektromos kialakitdsok gy, mint radiatorok,
szaniterek, klimatizalasa, dugaljak, stb...

A telek 3600 m2 terliletli, 100%-0s 6nkorményzati tulajdonban all. Epitési dvezet Ln-
T/AI/SZ-E3, azaz szabadonallé ellatasi alapintézmény, terepszint feletti 14 m legnagyobb
magassaggal, 35%-0s beépitési mértékkel 0,5-0s parkolasi szintmutatéval, 25%-os
z6ldfelileti mutatéval.

Az ingatlan telke és éplilete kozepes allapotu, jelen funkcié lizemeltetés karbantartési
jellegli munkakkal megtarthato.

Elézetes megkeresés alapjan 2026.07.22., 08:00-kor Obuda-Békasmegyer Kozteriilet-
feligyelet (OBKF) jelenlétében helyszinbejarast tartottunk miuszaki elézetes
szemrevételezéssel, aminek célja az volt, hogy fels6vezetbi kérés alapjan OBKF a
megsz(iné évodai funkcidt kovetéen at tud-e koltézni targyi ingatlanba, illetve milyen
kotelezé miszaki, koltségvonazati és (itemezésbeli keretek kialakitdsa sziikséges ehhez.

A bejarason az évoda gondnoka biztositotta a bejutast minden fontos helyiségbe, illetve
ismertette a fennallé problémak. Ezen fellil OBKF egy kritérium listat készitett elézetesen,
amely azokat a szamukra nélkilozhetetlen igényeket tartalmazza, amellyel mikoédésiiket
biztositani tudjak.

Az intézmény statikai, kilsé kézmu adottsagain valtoztatas nem szikséges. Tovabba az
épulet kiils6 homlokzatai jo dllapotban vannak csak tigy, mint az épileten bellili gépészeti
és elektromos szerelvények és kialldsok. Ezek allapotjavitasa, karbantartdsa indokolt.
OBKF mikédéséhez viszont meghatarozasra kerultek a kévetkezd kritikus igények:

- parkold kialakitasa 20 fér6hellyel, mely magaba foglalja elektromos autétoltési
lehet6ség kotelezé biztositasat is, ezaltal a mar ennél a pontnal szlikségessé valo
elektromos halézat bévitést is

- a parkolé kialakitasaval atalakitas szikséges a meglévd kozutcsatlakozasi
pontnal, Uj, nagyobb kapu, ferdeszegély, teljes vizelvezetés kialakitdsa telken és
kézutcsatlakozasnal



- a parkolé kialakitasa igy csapadékvizkezelést, olajfogdkkal ellatva, elektromos Uj
nyomvonalkiépitést jelent, amelyhez sziikséges felmérni az elére nem lathato
telken belili kdzmdveket, illetve a kilsé kézmuivekre torténé csatlakozashoz
kdzmdszolgaltatdi egyeztetést és befogaddi nyilatkozatokat is indokoltak

- a funkciévaltas miatt az éplleten belil is sziikségesek nem karbantartasi és
felujitasi munkak ugy, mint a jelenlegi helyiségkiosztas teljes atalakitasa, az
igényelt kiosztasnak megfeleléen. Ez az épitészeti munkan kiviil magaval hozza a
meglévd gépészeti csovek, elektromos kabelezések, kiallasok &athelyezést,
atalakitasat, statikai fellilvizsgalatot a tartoszerkezeti érintettség miatt fleg a
meglévd dvodai gyermek vizesblokkok atalakitdsa miatt. Az egyik legfontosabb
tényezé egy funkcidvaltas soran megvaldsitandé belsd szerkezeti atalakitas soran
atlzvédelmi szakaszhatarok felmérése, amely egy kétszintes intézmény esetében
biztosan nem a legalapvet8bb kategériaba tartozik - bar ez flgg a funkciotol, abent
tartézkoddk létszamatol is.

- amulkoédéshez szintén sziikséges szerverszoba kialakitasa, amely Uj gyengedramu
rendszer kialakitasat indokolja a helyiség hitésével egyutt. A meglévd
kabelcsatornak nem tudjak befogadni a rack-szekrényekt6l induld kabeleket, igy
Uj nyomvonal, fédém és falattérések kialakitasa szlikséges szintén.

- térfigyeld helyiség kialakitasa, amely fleg elektromos eszkézdknek — gy, mint
monitorok — biztosit helyet. Erre vagy kiilén helyiséget szukséges kialakitani, vagy
az udvaron konténer elhelyezésével tudjuk biztositani. Ez a szoba kerilne
Osszekdtésre a szerverszobaval.

- ameglévd pincerendszer kerulne felhasznalasra raktarozas funkciénak, azonban
az jelenleg beazik az udvar felé es6 falfelileten. A korabbi beazasok ugyan
ujrafestéssel kezelve lettek, de a falszerkezet roncsolddott, igy ennek nem csak
esztétikai, hanem statikai vonzata is eléfordulhat. A beazas az éplilet labazat
mellett talalhaté pinceatszelléztetd aknaktdl szarmazhatnak. Ennek megoldasa
szintén alapvet6, igy az érintett szerkezet vizszigetelése és javitasa sziikséges a
meglévl atszelléz6 aknak szigetelésével egyltt.

- kdézmlvek tekintetében felul kell vizsgalni az Gj funkcié altal megkévetelt
létszamot, benttartézkodasi id6ét, elektromos igényeket, melyek koziil az utolsd
esetében biztosan szilkséges bévités

Megallapithatd, hogy netté 60 000 000 HUF alatti beruhazassal nem biztosithatdk a fent
rogzitett atalakitasok, igy mliszakilag ezen irany valasztasat nem tdmogatom.



Kiviteli tervek készitése | 3 hénap tervezési | >20 000 000, azaz kbzbeszerzési

épitész, elektromos, | id6 a sziikséges | értékhatart meghaladé tervezés
gépész, statikus, | engedélyek és

tlizvédelem, hozzajaruldsok

villdamvédelem, ut- | beszerzés végett

mélyépitészet, kézmi

tervezési szakagakkal

muszaki tartalom | 6 hénap Parkolé kialakitas vizelvezetéssel,
megvaldsitasa - elektromos munkakkal, k6zmU- és
butorozastdl fliggben kézutcsatlakozasokkal

~ 40 000 000 HUF

Epitészeti munkarész, helyiségek
kialakitasahoz, bontassal és
visszaépitéssel

~ 70000 000 HUF

Elektromos munkak
szerverszobaval, . térfigyeld
szobaval

~ 30 000 000 HUF

Gépészeti munkdak csak a
vizesblokkok atalakitasaval,
helyiségkiosztds moédositasa miatt
szlikséges gépészeti
atalakitasokkal

~ 20 000 000 HUF

Statikai, tlzvédelmi, és
villAmvédelmi igények

~ 30 000 000 HUF

Konténerek kialakitasa (konténer
vasarlassal) ~ 40 000 000 HUF

Epuletben lévé lépcséhaz
megsziintetése, és U, kilsd
homlokzati lépcsé kialakitasa ~

30 000 000 HUF
Osszesen ~ 260 000 000 HUF
1. pontban részletezett | - ~ 4 000 000 HUF
muszaki tartalom mdszaki
ellendrzése
Hatésagi, kodzbeszerzési, | - ~ 3 000 000 HUF
kézmifejlesztési dijak
Osszesen nett6 300 000 000 HUF becstilten

Mliszakilag ezekkel a kondicidkkal valdsithatd meg az a minimalis igény, amely OBKF
részérél megfogalmazédott. Atfutési id6ket tekintve érdemes megjegyezni a
beszerzéseket és szerz6déskotéseket, amelyek tapasztalat alapjan 3 hénap tervezd



beszerzése, kivitelezd beszerzése (ez alatt mar futtathatd a miszaki ellendr beszerzése is)
4 hénap. Ezt kdvetéen tud megindulni a kivitelezési rész 6 hénappal.

Dontést és az épulet kiliritését kovetéen a kdvetkezé idévonal valdsithaté meg:

. Tervez6 Tervezés Kivitelez6 Kivitelezés I
DONntés  peszerzése beszerzése Koltozés
3 hénap 3 hénap 4 hénap 6 hénap

Budapest, 2026'00q
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