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Az elSterjesziés térgyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos lilésen torténik.
Dontéshozatal médja: mindsitett tobbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. oktéberi, soron
kovetkezd iilésére

Eléterjesztés targya:

a 18024/17/A/2 hrsz.-u, 1033 Budapest, Florian tér 3. szdm alatti, 150 m? alapteriiletii
irodahelyiség vonatkozdsaban az MR Ko6zdsségi Lakésalap Kozhaszni Nonprofit Kft.-vel
fennall6 bérleti szerz6dés megsziintetése

Eléterjeszto:

dr. Horvath Orsolya vezérigazgaté, Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt.

Eléterjesztés szakmai elkészitéséért felelds ondll6 szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést targyalja:

kizéar6lag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eléterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. egyfordulds palyazatot hirdetett az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo tires helyiségek bérbeadasara. A 2022. juliusi
felhivasra ugyanazon honap 29-én 12 % 6raig 3 palyazati ajanlat érkezett, a 18024/17/A/2
hrsz.-a, 1033 Budapest, Flérian tér 3. szdm alatti, 150 m? alapteriileti irodahelyiség
tekintetében az MR Ko6zosségi Lakasalap K6zhaszni Nonprofit Kft. nyujtott be palyazati
ajanlatot. A Palyazé az eldirt minimalis havi 641.820,- Ft helyett 642.000,- Ft bérleti dijat
ajanlott meg, a palyézati kiirdsban szerepld feltételeket nyilatkozataban elfogadta, az ingatlant
tigyfélszolgalat és iroda funkciéval kivanta hasznositani. A bonté Bizottsig megallapitotta,
hogy a benytijtott ajanlat megfelel a palydzati és bérbevételi feltételeknek, alkalmas az
elbirdlasra.

A pélyazat elbirdlasa céljabol késziilt eldterjesztés alapjan Budapest Foévaros III. kertilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyllatkozat-kezelo
Bizottsaga 312/2022. (VIIL.9.) szamu hatarozataval ugy dontott, hogy a 18024/17/A/2 hrsz.-d,
1033 Budapest, Fléridn tér 3. szam alatti, 150 m? alapteriilet(i irodahelyiség vonatkozasdban
az MR K6z3sségi Lakéasalap Kézhaszna Nonprofit Kft. (székhely: 1033 Budapest, Polgar utca
8-10., cégjegyzékszam: 01-09-384606, adoszam: 29254143-2-41, képvisel6: Demeter Judit és
Dr. Balogh Tamés egyiittesen) és az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott,
egyben meghatalmazott altal képviselt Budapest Févéros III. Keriilet Obuda—Bekasmegyer
Onkorményzata tigyfélszolgalat és iroda funkciéval, 5 év hatdrozott idStartamra bérleti
szerzbdést kothet.

A hatarozatnak megfeleld tartalommal megkotott szerzodés jelenleg is hatalyban van.
addszam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047113




Megjegyzést érdemel, hogy a bérleti jog megszerzésével sszefliggésben a Bérlé 1.926.000,-
Ft &sszegli megszerzési dijat fizetett meg a Bérbeado részére. A jelenleg fizetett havi bérleti
dij: 817.375,- Ft.

2026. szeptemberében a Bérlo képviseldje megkereste az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit
Zrt-t azzal, hogy a bérleményre a tovabbiakban nem tartanak igényt. Tarsasdgukat a Magyar
Maltai Szeretetszolgalat és a Magyar Reformatus Szeretetszolgélat alapitotta azzal a céllal,
hogy sériilékeny tarsadalmi csoportoknak valamint a formalis lakhatasi lehet6ségekbdl
kiszoruld csaladoknak biztositson megfizethetd, kiszamithaté és biztonsagos lakhatasi
megoldasokat. Ugyfeleik szaméra személyes ligyfélszolgalati kornyezet biztositasara vették
igénybe a targyi, dnkormanyzati tulajdont ingatlant, azonban székhelyiikén (mely szintén
Obudén talalhaté) olyan tobbletkapacitds valt elérhetévé, mely lehetévé teszi az
igyfélszolgalat  ottani, valtozatlan szinvonald és folytonos mikodését, igy
koltséghatékonysagi okokbol kérik a jelen elSterjesztéssel érintett bérleti szerzédés (annak
7.2. pontja szerinti) kozOs megegyezéssel torténé megsziintetését, igy a felszabadulé
forrasokat kdzhasznu feladataik eredményesebb ellatasara tudnék forditani.

A Bérbead6 masik helyiség bérbeadasara nem tesz javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban allé egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (I1.16.)
onkormanyzati rendelete 106. § (1) bekezdése szerint, ha a Bérlé a szerzédés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésében kivan megéllapodni, a Bérbeado masik helyiség
bérbeadasara akkor tehet javaslatot, ha (...) b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérld
masik helyiségben torténd elhelyezése az Snkorményzat érdekében all €s az ahhoz torténd
hozzajarulast a Bizottsdg megadta.

Az Onkormanyzat Képviseld-testitletének az Snkormanyzat vagyondr6l és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél sz616 17/2014. (V1.2.) 6nkorményzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelolést kovetben — a brutté 150 milli6 Ft-ot el nem éré jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra t6rténé kijelslést kovetden — a brutté 150 millié Ft-ot
elérd vagy azt meghaladé jogiigylet esetén a képviselS-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendeleti hivatkozasokban a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az onkorményzati tulajdont
érintd tigyekért felelds bizottsig értendd. Az elSterjesztéssel érintett jogiigylet értéke 150
millié Ft alatt van.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szolo 9/2015. (IL
16.) énkormanyzati rendelet 87. § (2) bekezdése szerint a Bérbead6 helyett és nevében az
Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. — az Onkorményzattal kitstt szerz6dések keretei kozott
— a tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak dontését kovetSen koti meg a helyiségbérleti jogviszony
keletkezésével, fennalldsaval, modositdsaval, megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
szerzbdéseket.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt.
addészam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047113



Kérelmezének — sem a Vagyonkezelé, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4ll6
nyilvantartasa szerint — lejart tartozasa nem all fenn. Kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a
kérelem és a fenti rendeleti hivatkozdsok nyoman hozza meg targyban szives dontését.

Hatdrozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsig — az Onkormanyzat
vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 17/2014. (VI1.2.)
onkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdése, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
egyes vagyontargyak bérbeadédsarol szold 9/2015. (I11.16.) onkorményzati rendelet 87. § (2)
bekezdése alapjan — gy hataroz, hogy hozzajarul a 18024/17/A/2 hrsz.-u, 1033 Budapest,
Flérian tér 3. szam alatti, 150 m? alapteriiletii, 6nkorményzati tulajdonu irodahelyiség
ingatlan vonatkozasaban az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben
meghatalmazott altal képviselt Budapest Févaros III. Kertilet Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat (Bérbeado), valamint az MR Kozdsségi Lakdsalap Kozhaszni Nonprofit
Kft. (székhely: 1033 Budapest, Polgar utca 8-10., cégjegyzékszam: 01-09-384606, ad6szadm:
29254143-2-41, képviselé: Demeter Judit és Dr. Balogh Tamas egytittesen), mint Bérld kozott
fennall6 bérleti szerzédés 2026. oktober 31. napjin, koézos megegyezéssel torténéd
megsziintetéséhez, csereingatlan biztositasa nélkiil.

A bérleti szerz6dés megsziintetésének feltétele, hogy a Bérlo a helyiség birtokbaadasanak
napjaig esedékessé valt valamennyi bérleti dijat, kiilon szolgaltatasi és iizemeltetési dijat,
valamint koziizemi dijat megfizesse, és tartozaismentességét a Bérbeado felé hitelt érdemléen
igazolja. Tovabba a Bérlé vallalja, hogy koteles megfizetni a birtokbaadas napjaig terjedd
fogyasztas alapjan, a birtokbaadast kovetéen Kkiallitott koziizemi és egyéb elszamolo
szamlakat is.

Felel6s: az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. vezérigazgatoja
Hataridd: a hatarozathozatalt kovetd 30 nap

Budapest, 2026. oktober 08.

b

dr. Horviath Orsolya

vezérigazgato &flw&—/
Melléklet: '

— az MR Ko6z6sségi Lakasalap Kézhaszni Nonprofit Kft. kérelme

Dr. Dallos Andrea
orcto-c 8-
T30 &l 2026 f0.c & %ﬁér v.

OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Z1t,
addészam: 23445079-2-41 cégjegyzékszam: 01-10-047113




MR Kozbsségi Lakésalap
Kbézhasznd Nonprofit Kft.
1033 Budapest, Harrer Pél utca 3.
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Téargy: Kérelem a Budapest lll. keriilet, Fléridn tér 3. szdm alatti helyiség bérleti
szerzodésének kdzds megegyezéssel térténd megsziintetésére

Tisztelt Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.!

Az MR Kozdsségi Lakdsalap Kézhasznd Nonprofit Kft., mint bérl6 és a Budapest Févaros lIl.
Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzatat képviseld Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.,
mint bérbeadd kozott 2022, december 20. napjan bérleti szerz6dés jott létre a Budapest Ill.
kerilet, belterilet 18024/17/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1033 Budapest, Fldrian tér 3.
szém alatt taldlhaté, 150 m* alapteriilet(i irodaingatlanra.

EzGton kérjiik a Tisztelt Budapest Févéros Ill. Kerillet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat
képviseletében eljaré6 Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. hozzédjaruldsét ahhoz, hogy a bérleti
jogviszony 2026. oktéber 31. napjéval, kbzbs megegyezéssel megszUntetésre keriljon, és az
Onkormaényzat a bérleti szerz6dés 7.3. pontjdban meghatérozott, a mindenkori havi bérleti dfj
tizenkétszeresének megfeleld kératalany érvényesitésétol eltekintsen. Amennyiben a
kératalany teljes elengedésére nincs lehetbség, kérjuk annak a korllményekhez igazodo,
lehetd legnagyobb mérték{ mérséklését.

Tarsasdgunkat a Magyar Maltai Szeretetszolgdlat és a Magyar Reformétus Szeretetszolgdlat
alapitotta azzal a céllal, hogy sérlilékeny tdrsadalmi csoportoknak, valamint a formalis
lakhatési lehet6ségekbdl kiszorulé csalddoknak biztositson megfizethetd, kiszémithato és
biztonsdgos lakhatdsi megolddsokat. Tevékenységiink kdzéppontjaban a lakhatasukban
veszélyeztetett, illetve kildndsen sérilékeny tdrsadalmi csoportok téamogatasa all.
Ingatlandlloményunk menedzselése mellett szocidlis és mentori feladatokat is végziink.
KézOsségi otthonmentd programunkban adésségspirdlba kerlilt csalddoknak nydjtunk
segitséget, annak érdekében, hogy megakaddlyozzuk végrehajtas alé kerdlt otthonuk
sldrverezését. Célzott lakhatdsi programokat miikddtetiink tdbbek kozbtt a gyermekvédelmi
gondoskodésbdl kikeruld fiatalok és mads, lakhatdsi nehézségekkel kiizd6 személyek és
csalddok szémara.

ERKEZETT



MR Kézbsségi Lakédsalap
Kdzhasznii Nonprofit Kft.
1033 Budapest, Harrer Pdl utca 3.

MR

KOZOSSEG! LAKASALAP

A Fléridn téri helyiség bérbevételére azért kerllt sor, hogy Ugyfeleink szaméara megfelel
személyes ligyfélszolgélati kdrnyezetet biztositsunk. Id6kdzben Tarsasagunk 1033 Budapest,
Harrer P4l utca 3. szdm alatti székhelyén olyan tObbletkapacitds valt elérhetévé, amely
lehetdvé teszi az ligyfélszolgdlat ottani, véltozatlan szinvonall és folytonos mlkddtetését. A
két helyszin 6sszevondsa észszer(ibb és koltséghatékonyabb mlikddést tesz lehetdve; az gy
felszabadulé forrdsokat kdzhasznu feladataink ellétaséra és lakhatdsi programjaink bévitésére
fordithatjuk.

A kbltdzés nem a bérbeaddval fenndlld egylttm(kodésiinkkel vagy a bérleménnyel
kapcsolatos kifogdsra vezethetd vissza. Kizdrélag Tarsasdgunk mikodésének észszer(isitését
és a kozhasznl célokra fordithaté forrasok felelds felhasznaldséat szolgdlja. Tarsasagunk
székhelye és mikddésének meghatarozd része tovabbra is Obuda-Békdsmegyeren marad. A
Harrer P4l utcai jelenlétiinkhdz kapcsolédéan 2025-ben 2.489.004 Ft. helyi adé megfizetésével
jarultunk hozzé a keriilet bevételeihez.

A bérlemény hasznélatbavétele el6tt Tarsasagunk sajat forrdsbol 6sszesen mintegy 27,1 milli6
Forintot fordtott a helyiség feltjitdséra és az Ugyfélszolgalati funkcié kialakitasara, amelynek
egy része, 8,9 millié Ft. kerult beszamitdsra a bérleti dijba. A beruhazas eredményeként az
8nkorményzati tulajdony ingatlan értéke érdemben novekedett, és az a beérleti jogviszony
lezardsét kovetden kedvezdbb dllapotban vélhat ismét hasznosithatéva.

Tisztéban vagyunk azzal, hogy az Onkormanyzatnak a kozvagyonnal felelos mddon kell
gazdalkodnia. Kérelmiink méltanyos elbirdléasat dllaspontunk szerint az is alatdmasztja, hogy a
helyiség Tarsaségunk jelentds értéknbveld réforditésait kdvetden keril vissza az Onkorményzat
birtokdba, mikézben lil. kerileti jelenlétiink és helyi adofizetéstnk fennmarad. A karatalany
elengedése vagy érdemi mérsékiése segitené, hogy a megtakaritott Osszeget sérilékeny
személyek és csalddok lakhatési témogatéasara fordithassuk.

Vallaljuk, hogy a helyiséget a szerz6désben meghatérozott allapotban, kitiritve és kitakaritva, a
szilkséges tisztasagi festés elvégzését kbvetben, jegyzOkonyv felvétele mellett adjuk vissza.
Készek vagyunk tovdbba egylttmikédni a birtokbaadds (temezésében, valamint elézetes
egyeztetés alapjan lehetéséget biztositani arra, hogy az Onkorményzat vagy a Vagyonkezeld a
helyiséget mér a kikdltdzést megelézéen bemutathassa lehetséges Uj béridknek.



MR Kbzbsségi Lakdsalap
Kdzhaszn( Nonprofit Kft.
1033 Budepest, Harrer Pal utca 3.

MR

KOZOSSEGI LAKASALAP

A fentiek alapjén tisztelettel kérjuk a Tisztelt Budapest Févaros lll. Kerllet Obuda-Békdsmegyer
Onkormaényzat képviseletében eljaré Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-t, hogy jaruljon hozza
a bérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel térténd megsziintetéséhez, és méltédnyosségbol
tekintsen el a szerzédés 7.3. pontja szerinti kératalény megfizetésétol vagy azt érdemben
mérsékelje.

Az eddigi egyluttmikodést eziton is kdszonjuk.

Kelt.: Budapest, 2026.09.16

Tisztelettel,

1

Majbr Gabor Lutér Baldzs Addm

ugyvezetd tgyvezetd



