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Az elbterjesztés targyaldsa az Motv, 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos tilésen torténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett t5bbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsag 2026. oktoberi soron
kovetkezd iilésére

El6terjesztés targya:

a 1035 Budapest, Varadi utca 2-8/A. szam alatti— az ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb helyiség
— ingatlanok (tirolok) vonatkozasaban a Dr. Urban Gergely Végrehajtoi Irodajaval fennallé bérleti
szerz6dés megsziintetése

Eldterjeszto:

dr. Horvéth Orsolya vezérigazgat6, Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt.

Eloterjesztés szakmai elkészitéséért felelos 6nallé szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eliterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

El6terjesztést targyalja:

kizarélag a Pénzilgyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eléterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet:  —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2019. februarjaban egyfordul6s palydzatot hirdetett az
Onkormanyzat tulajdonédban 4ll6 nem lakéds céljara szolgald, iires helyiségek bérbeaddsara. A
felhivasra benyjtott ajénlatai nyomén, Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békésmegyer
Onkormaényzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsdga 150/2019. (I111.27.)
szamu hatérozata alapjan a 18659/0/A/108 hrsz.-u, 1035 Budapest, Varadi utca 2-8/A. szdm alatti,
64 m? alapteriiletii, valamint a 18659/0/A/109 hrsz.-, 1035 Budapest, Varadi utca 2-8/A. szam
alatti, 59 m? alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdoni raktar helyiség vonatkozdsaban Dr. Eckert
Attila Végrehajtéi Iroddja (székhely: 1035 Budapest, Raktar utca 25-31., II/1., cégjegyzékszam:
01-18-000054, ad6szam: 26397580-1-41, képviseld: Dr. Eckert Attila ligyvezetd) és az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott 4ltal képviselt Budapest
Févéaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorményzat 3 éves hatérozott idtartamra bérleti
szerz6dést kotott.

A szerzédések ismételt megkotésérdl az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és
Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsaga 256/2022. (V1.22.) szim hatérozatdval dontott, a hatéarozat
alapjan megkotott bérleti szerzddések megsziintének idépontja egyarant 2025. junius 30. volt.

2025. augusztusdban Dr. Eckert Attila Végrehajtoi Iroddjanak és Dr. Urban Gergely Végrehajtoi
Irodajanak képviseldi kozds kérelemmel fordultak az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-hez. A
kérelem szerint a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar 2025. augusztus 1. napjén kelt kirendelésével
dr. Urban Gergely 6nallé birésagi végrehajtot jeldlte ki dr. Eckert Attila 6nélls birésagi
végrehajté szolgalati helyére 4llando helyettesként a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII.
torvény 250. § (2) bekezdésének 5. pontja alapjan.
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A bérleményi ingatlanokban dr. Eckert Attila kézel 32.000 befejezett birosagi végrehajtasi ligy
iratanyagét tarolta rendezett formaban, melyek kipakolasa és atmozgatasa indokolatlan nagysagu
koltséggel €s erbforrasok felhasznéldsaval lett volna csak lehetséges, mely jelent6sen hatréltatta
volna az iigyek atvételét és az atvett iroda miikodésének folytatasat. Tekintettel arra, hogy a
Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar csak a bérleti szerzodések lejartat kovetden hatarozta meg a
helyettes végrehajté személyét, igy a szerzOdések idGtartama alatt a Bérld személyének
modositasat nem 4llt médjukban kérelmezni. A fentiekre tekintettel kérték, hogy a bérlemények
Dr. Urban Gergely Végrehajtéi Iroddja altal térténd tovabb bérlését — méltanyos okokbdl, a
szerzddések mddositisaval, vagy Gj bérleti szerzddések megkotésével — a Bérbeadd engedélyezze.

A fentiek alapulvételével az Onkormanyzat Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld
Bizottsiga 361/2025. (VIII.27.) szamW hatarozataval ugy dontétt, hogy a 18659/0/A/108 hrsz.-u,
1035 Budapest, Véradi utca 2-8/A. (Hunor utca 3-7.) szdm alatti, 64 m? alapteriiletii — az ingatlan-
nyilvéntartas szerint egyéb helyiség — ingatlan, valamint a 18659/0/A/109 hrsz.-u, 1035 Budapest,
Viéradi utca 2-8/A. (Hunor utca 3-7.) szam alatti, 59 m? alapteriiletii — az ingatlan-nyilvantartés
szerint egyéb helyiség — ingatlan vonatkozdsadban, tirolé funkciéval, Dr. Urban Gergely
Végrehajtoi Irodaja (székhely: 1027 Budapest, Medve utca 28-30., I/1., cégjegyzékszam: 01-18-
000043, addszam: 26105552-1-41, képvisel6: dr. Urban Gergely ligyvezetd) Bérldvel, palyazaton
kiviil, 3 éves hatarozott idétartamu bérleti szerzddés kothetd.

A hatirozatnak megfeleld tartalommal megkdtott szerzodések jelenleg is hatalyban vannak.

2026. szeptemberében a Bérlg képviseldje megkereste az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt-t
azzal, hogy a bérleményekre a tovabbiakban nem tart igényt. Indoklasul eldadta, hogy az irattarak
bérletét a korabbi végrehajtotol, dr. Eckert Attilatdl — szolgélati jogviszonya megszlinése miatt —
vette 4t, mint ideiglenes helyettese, azonban 2026. junius 1. napjatél 0j végrehajté kerllt
kinevezésre a helyére, aki viszont nem kivéanja 4tvenni a raktarak bérletét, az iratokat elszallitotta
mashova, igy az irattér fenntartisa sziikségtelenné valt. A Bérlé ezek alapjan kérelmezte a bérleti
szerzddések (azok 7.2. pontja szerinti) kdzos megegyezéssel torténd megsziintetését. A Bérbeado
masik helyiség bérbeadasara nem tesz javaslatot.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban all6 egyes vagyontirgyak bérbeadasarél szolé 9/2015. (I1.16.)
onkormanyzati rendelete 106. § (1) bekezdése szerint, ha a Bérlé a szerzédés kozds
megegyezéssel torténd megsziintetésében kivan megallapodni, a Bérbeadé masik helyiség
bérbeadéasara akkor tehet javaslatot, ha (...) b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérld
masik helyiségben torténd elhelyezése az Onkormdnyzat érdekében 4ll és az ahhoz tOrténd
hozzajarulast a Bizottsag megadta.

Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az Snkormanyzat vagyondrol és a vagyontdrgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lé 17/2014. (VI.2.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

¢) az a) és a b) pontban nevesitett jogiigylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
trténd kijelslést kovetden — a brutt6 150 millié Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositésra torténd kijeldlést kovetben — a brutté 150 milli6 Ft-ot elérd
vagy azt meghaladé jogligylet esetén a képvisel6-testiilet gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

A fenti rendeleti hivatkozésokban a ,,Bizottsdg” kifejezés alatt az Snkormanyzati tulajdont érinté
ligyekért felelds bizottsag értendd. Az eldterjesztéssel érintett jogiigylet értéke 150 millio Ft alatt
van.

OBUDAI VAGYONKEZELS NONPROFIT Zrt.
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 egyes vagyontirgyak bérbeadasardl sz6lo 9/2015. (1L.16.)
dnkormanyzati rendelet 87. § (2) bekezdése szerint a Bérbeadd helyett és nevében az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. — az Onkormanyzattal kotott szerzédések keretei kozott — a
tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontését kovetben koti meg a helyiségbérleti jogviszony
keletkezésével, fennallasaval, moédositidsaval, megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
szerzOdéseket.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezelé, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4ll6 nyilvéntartasa

szerint — lejart tartozdsa nem all fenn. Kérjilkk a tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelem és a fenti
rendeleti hivatkozasok nyoméan hozza meg targyban szives dontését.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsig — az Onkorminyzat
vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé6 17/2014. (VI.2.)
dnkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdése, valamint az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 egyes
vagyontargyak bérbeadasardl szold 9/2015. (I1.16.) dnkormanyzati rendelet 87. § (2) bekezdése
alapjan — agy hataroz, hogy hozzajarul a 18659/0/A/108 hrsz.-u, 1035 Budapest, Varadi utca
2-8/A. (Hunor utca 3-7.) szam alatti, 64 m? alapteriiletli — az ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb
helyiség — ingatlan vonatkozasaban, (tarolé funkcioval), valamint a 18659/0/A/109 hrsz.-, 1035
Budapest, Varadi utca 2-8/A. (Hunor utca 3-7.) szam alatti, 59 m? alapteriiletli — az ingatlan-
nyilvantartds szerint egyéb helyiség - ingatlan vonatkozasdban, (tarolé funkcioval)
vonatkozaséban az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott
altal képviselt Budapest Févéros III. Keriilet, Obuda—Bekasmegyer Onkormanyzat (Bérbeadd),
valamint Dr. Urban Gergely Végrehajtoi Irodaja (székhely: 1027 Budapest, Medve utca 28-
30., I/1., cégjegyzékszam: 01-18-000043, adészam: 26105552-1-41, képviseld: dr. Urban Gergely
ligyvezetd), mint Bérl6 kozott fennallé bérleti szerzédés 2026. szeptember 30. napjan, kozos
megegyezéssel torténd megsziintetéséhez, csereingatlanok biztositasa nélkiil.

A bérleti szerzodések megsziintetésének feltétele, hogy a Bérl6 a helyiség birtokbaadasanak
napjdig esedékessé valt valamennyi bérleti dijat, kiilon szolgaltatasi és iizemeltetési dijat,
valamint koziizemi dijat megfizesse, és tartozaismentességét a Bérbeado fel¢ hitelt érdemléen
igazolja. Tovabba a Bérlé vallalja, hogy kiteles megfizetni a birtokbaadis napjaig terjedd
fogyasztas alapjan, a birtokbaaddst kovetéen Kkiallitott koziizemi és egyéb elszamolo
szamlakat is.

Felelés:  az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hatarid6: a hatarozathozatalt kvetd 30 nap

Budapest, 2026. oktdber Oc.

| —
dr. Horvath Orsolya
vezérigazgato () ([ __ -

Melléklet:
— Dr. Urban Gergely Végrehajtoi Irodéja kérelme D
Dr. Dallos Andrea
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OBUDAI VAGYONKEZELO NONPROFIT Zrt.
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Zimbra https://mail.ovzrt.hu/h/printmessage?id=2325 1 2&tz=Europe/Belgrade

Zimbra freschi@ovzrt.hu

Varadi utca 2-8. 69. és 70. szamii raktar bérletének megsziintetése

Feladé : Gergely Urban <drurbangergely@gmail.com> K, 2026. szept.. 08., 14:00

Targy : Varadi utca 2-8. 69. és 70. szamu raktar bérletének
megsziintetése

Cimzett : Freschl Attila <freschl@ovzrt.hu>

A kiilsé képek nem jelennek meg. Képek megjelenitése lent

Tisztelt Freschl Attila!

Szeretném kérni az irodam altal bérelt, az Onkormanyzat tulajdonat képezd 18659/0/A/108 és
/109 hrsz.-t (1035 Budapest, Varadi utca 2-8/A. (Hunor utca 3-7.)). ingatlanokra, mint irattarra kotstt
hatarozott idejii bérleti szerzédés kéz6s megegyezéssel térténd megsziintetését.

Indokolasul eldadom, hogy az irattarak bérletét a korabbi végrehaitétdl, dr. Eckert Attilatsl - szolgalati
jogviszonya megsziinése miatt - vettem at, mint ideiglenes helyettese, azonban 2026. junius 1. napjatdl uj
végrehajté kerllt kinevezésre a helyére, aki viszont nem kivanja atvenni a raktarak bérletét, az iratokat
elszallitotta mashova, igy az irattar irodam részére szikségtelenné valt.

Amennyiben van lehetéség az irattarak bérleti szerzédésének kdzés megegyezéssel térténd
megszintetesére, kérem sziveskedjenek jelezni.

Készénettel,
dr. Urban Gergely
Dr. Urban Gergely Végrehaijtoi Irodaja
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