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Az elGterjesztés targyaldsa az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan nyilvdnos llésen térténik.
Dontéshozatal modja: mindsitett tibbség.

ELOTERJESZTES

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezel6 Bizottsig 2026. oktéberi soron
kovetkezo iilésére

Eloterjesztés targya:

a 19915/4 hrsz.-4, 1037 Budapest, Csillaghegyi at 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan
vonatkozdsdban a PROP CLUB Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft.-vel fennallé bérleti
szerz6dés megsziintetése

Eléterjeszto:

dr. Horvéth Orsolya vezérigazgaté, Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

Eldterjesztés szakmai elkészitéséért felelés onallo szervezeti egység vezetdje:

Freschl Attila csoportvezetd, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést készitette:

Freschl Attila csoportvezets, Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., Ertékesitési, Helyiség-és
Telekhasznositasi Csoport

Eléterjesztést targyalja:

kizarolag a Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezeld Bizottsag

Az eléterjesztést targyalja a Képviselo-testiilet: —

Tisztelt Bizottsag!

Az Obudai Vagyonkezel6 Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott éltal képviselt
Budapest Fovaros III. Keriilet Obuda- Békasmegyer Onkorméanyzata és a PROP CLUB
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. kozott 2013. februar 18. napjatél 2013. december 31.
napjaig tarté hatarozott idejl bérleti jogviszony jott 1étre az Onkorményzat tulajdondban allé
19914 és 19915 hrsz.-u ingatlanok Csillaghegyi ut és Kiscsillag utca kozotti szakaszan
kialakul6d, korulbeliil 1.690 m? nagysagt teriilet vonatkozdsaban. A bérbe adott ingatlan
teriiletén egy konnyiiszerkezetes csarnoképiilet all. A Bérlé 2013. novemberében kérelmezte a
bérleti jogviszony megujitasat, ennek nyomén az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
874/2013. (XI1.18.) szamu hatdrozatéval ugy dontott, hogy hozzajérul a 19914 és 19915 hrsz.-
11, 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B. szam alatti, Csillaghegyi 1t — Kiscsillag utca koz6tti
szakaszén 1&vd, a 37/2013. (VIL1.) KSZT szerint kialakulé koriilbeliil 1.700 m? alapteriiletti
ingatlan bérbead4sdhoz a PROP CLUB Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére, 2014. januar
1. napjatol 2018. december 31. napjaig tarté idétartamra.

A szerzddés-hosszabbitast célzé bérldi kérelem alapjan késziilt elSterjesztés nyomdan az
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 778/2018. (XII.14.) szdm@ hatdrozatdval hozzgjarult az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 19915/4 hrsz.-i, 1037 Budapest, Csillaghegyi Gt 24/B. szam
alatti kivett ipartelep ingatlan ismételt, palyazaton kiviil torténé bérbeadasdhoz a PROP
CLUB Kereskedelmi &s Szolgaltaté Kft. szdmara. A bérleti szerz6dés a hatdrozatnak
megfeleléen 2019. januér 1. napjatdl 2021. december 31-ig kottetett meg.
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A szerzbdés ismételt megkotésére az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 944/2021.
(XI1.20.) szamu hatdrozata alapjan keriilt sor, melyben a Képviselo-testiilet ugy dontétt, hogy
hozzajarul a bérleményi ingatlan Bérl6 szamara, 2022. januér 1. napjatdl 2022. december 31-
ig tart6 hatérozott id6tartamu, ismételt, palyazaton kiviili bérbeadasahoz.

A hatalyos bérleti jogviszonyt az Onkorményzat Képviselé-testiiletének 6/2023. (1.26.) szamu
hatdrozata alapozta meg, mely szerint a 19915/4 hrsz.-u, 1037 Budapest, Csillaghegyi ut
24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan vonatkozésidban a PROP CLUB Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. (székhely: 1037 Budapest, Csillaghegyi ut 24/B., cégjegyzékszam: 01-09-
915270, ad6szam: 14688531-2-41, képviseld: Varga Judit Orsolya tigyvezetd) 2023. januar 1.
napjatol 2027. december 31-ig tart6 hatarozott idétartammal volt szerz6dés kothetd.

2026. szeptemberében a Bérlo képviseldje megkereste az Obudai Vagyonkezel Nonprofit
Zrt-t azzal, hogy a bérleményre a tovabbiakban nem tartanak igényt. Kérésiik hatterében a
filmszakma jelenlegi kiszamithatatlan helyzete 4ll (a bérlé cég az ingatlant filmes diszlet- és
kellékraktarként hasznositja). A filmgyartds természetébdl adoddan a megrendelések és
projektek alakuldsa nehezen tervezhetd, az elmult idészak gazdasagi kornyezete pedig
szamukra is egyre nagyobb kihivast jelent, sajnos a jelenlegi helyzetben a telephely
fenntartasat hossza tavon feleldsen vallalni nem tudjak. Ezért szeretnék a bérleményt id6 elott
visszaadni, mikdzben a masik két Obudai telephelyiiket (a Sz6l6kert utca 6. szam alatti,
onkormanyzati tulajdonti ingatlanban 1év6 két tovabbi raktar bérleményt) tovabbra is
fenntartjak.

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 egyes vagyontargyak bérbeadasarol szolé 9/2015. (II.16.)
dnkormanyzati rendelete 106. § (1) bekezdése szerint, ha a Bérlé a szerzédés kozos
megegyezéssel t6rténd megsziintetésében kivan megallapodni, a Bérbeadé masik helyiség
bérbeadaséra akkor tehet javaslatot, ha (...) b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérld
masik helyiségben torténd elhelyezése az 6nkormanyzat érdekében 4ll és az ahhoz torténd
hozzajarulast a Bizottsag megadta.

Az Onkorményzat Képviseld-testilletének az 6nkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 17/2014. (VI1.2.) onkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése szerint (...)

c) az a) és a b) pontban nevesitett jogligylet kivételével — elidegenitésre vagy hasznositasra
torténd kijelslést kovetden — a brutté 150 millio Ft-ot el nem érd jogiigylet esetén a
Bizottsag,

d) — elidegenitésre vagy hasznositasra torténd kijelolést kévetden — a brutté 150 milli6 Ft-ot
elérd vagy azt meghaladd jogligylet esetén a képviselS-testiilet gyakorolja a tulajdonosi
jogokat.

A fenti rendeleti hivatkozasokban a ,,Bizottsag” kifejezés alatt az 6nkormanyzati tulajdont
érinté tigyekért felelés bizottsag értendé. Az eldterjesztéssel érintett jogligylet értéke 150
millié Ft alatt van.

OBUDAI VAGYONKEZELS NONPROFIT Zst.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 egyes vagyontargyak bérbeadasardl szo16 9/2015. (11.16.)
dnkormanyzati rendelet 87. § (2) bekezdése szerint a Bérbeado helyett és nevében az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. — az Onkorményzattal kotott szerzédések keretei kozott — a
tulajdonosi jogkér gyakorldjanak dontését kovetden koti meg a helyiségbérleti jogviszony
keletkezésével, fennallasdval, modositasaval, megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos
szerzOdéseket.

Kérelmezének — sem a Vagyonkezeld, sem az Onkormanyzat rendelkezésre 4llo

nyilvantartisa szerint — lejart tartozdsa nem all fenn. Kérjiik a tisztelt Bizottsagot, hogy a
kérelem és a fenti rendeleti hivatkozadsok nyomdan hozza meg targyban szives dontését.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé Bizottsig — az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 17/2014. (VI.2.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116
egyes vagyontargyak bérbeadasarol szold 9/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet 87. § (2)
bekezdése alapjan — gy hatdroz, hogy hozzajarul a 19915/4 hrsz.-u, 1037 Budapest,
Csillaghegyi 1t 24/B. szam alatti kivett ipartelep ingatlan vonatkozésidban az Obudai
Vagyonkezeld Nonprofit Zrt., mint megbizott, egyben meghatalmazott altal képviselt
Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkorményzat (Bérbeadd), valamint a
PROP CLUB Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (székhely: 1037 Budapest, Csillaghegyi ut
24/B., cégjegyzékszam: 01-09-915270, addszam: 14688531-2-41, képviseld: Varga Judit
Orsolya iigyvezetd) , mint Bérlo k6zott fennallo bérleti szerzddés 2026. oktober 31. napjan,
kozos megegyezéssel torténé megsziintetéséhez, csereingatlan biztositdsa nélkiil.

A bérleti szerzédés megsziintetésének feltétele, hogy a Bérlé a helyiség
birtokbaad4dsanak napjdig esedékessé valt valamennyi bérleti dijat, kiilon szolgaltatasi
és iizemeltetési dijat, valamint koziizemi dijat megfizesse, és tartozismentességét a
Bérbeadé felé hitelt érdemlden igazolja. Tovabba a Bérlé vallalja, hogy koteles
megfizetni a birtokbaadas napjaig terjedé fogyasztas alapjan, a birtokbaadast kdvetden
kiallitott koziizemi és egyéb elszamolészamlakat is.

Felelés: az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja
Hataridé: a hatarozathozatalt kdvetd 30 nap

Budapest, 2026. oktober (G.

g,iﬂ_,

dr. Horvath Orsolya
vezérigazgatd () ((

Melléklet:
— aPROP CLUB Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. kérelme
Dr. Dallos Andrea
420 C0C
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Zimbra https://mail.ovzrt.hu/h/printmessage?id=233 144 &tz=Europe/Belgrade

Zimbra freschl@ovzrt.hu

Csillaghegyi Ut

Feladé : Varga Judit Orsolya <csuti@propclub.hu> Sze, 2026. szept.. 16., 8:24
Targy : Csillaghegyi Ut

Cimzett : freschl@ovzrt.hu, Szilvia Lelkes <szilvia.lelkes@propclub.hu>, Zséfia
Antal <zsofia.antal@propclub.hu>

Tisztelt Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt.!

Ez(ton szeretnénk tisztelettel kérni Ondket, hogy a Prop Club Kft. és az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
k6zott fennallo, a 1038 Budapest, Csillaghegyi Ut 24/b. szam alatti ingatlanra vonatkozo bérleti szerzGdés
id6 el6tti, k6z6s megegyezéses megsziintetéséhez jaruljanak hozza.

Kérésiink hatterében a filmszakma jelenlegi, rendkiviil kiszamithatatlan helyzete &ll. A filmgyartas
természetébdl adddéan a megrendelések és projektek alakuldsa nehezen tervezhetd, az elmilt idészak
gazdasagi kérnyezete pedig szamunkra is egyre nagyobb kihivast jelent. Cégiink hossztl tavd, stabil
miikodését szem el6tt tartva ezért most olyan nehéz déntéseket is meg kell hoznunk, amelyekre néhany
évvel ezel6tt még nem gondoltunk volna.

A Prop Club Kft. szamara klénosen fontos, hogy ezt a dontést feleldsen, elére tervezve és korrekt médon
hozzuk meg. Az elmult években az Obudai kerilethez tobb szalon is kétdtiink, és jelenleg is tovabbi két, a
kerdletben taldlhat6 terliletet bérltink. Ezeknek a bérleti szerzédéseit a kdzelmultban éppen azért
hosszabbitottuk meg, mert tovabbra is szamitunk az dbudai helyszinekre, és szeretnénk a keriiletben
folytatni a mlkodéstinket.

Sajnos azonban a jelenlegi gazdasagi helyzetben a harmadik, Csillaghegyi Ut 24/b. szam alatti telephely
fenntartdsa mar nem jelent olyan terhet, amelyet hossz( tavon felel6sen vallalni tudunk. Ezért szeretnénk
ezt a bérleményt id6 el6tt visszaadni, mikzben a masik két dbudai telephelyiinket tovabbra is fenntartjuk.

Bizunk abban, hogy a fentiek alapjan kérelmiinket méltanyosan el tudjak biraini. Nem szeretnénk a
szerzOdéses kotelezettségeink aldl kibujni, hanem egy olyan, mindkét fél szamara korrekt megoldast
kerestink, amely lehetdve teszi szamunkra, hogy a jelenlegi nehéz piaci kdrnyezetben is stabilan
m(ikédhessiink, és hosszll tavon tovabbra is megbizhatd bérldi maradhassunk az Obudai keriiletnek.

Kérjlik ezért, hogy kérelmiinket a soron kdvetkez6 kozgylilés elé terjeszteni és megtargyalni sziveskedjenek.

Reményeink szerint a Csillaghegyi Ut 24/b. szam alatti bérleti jogviszonyt 2026. oktéber 31. napjaval meg
tudnank sziintetni, és az ingatlant ezt kévetéen rendezett, kiliritett allapotban visszaadni.

Nagyon bizunk abban, hogy ebben a szamunkra nehéz, de a cég jovSbeni miikédése szempontjabdl
sziikséges dontésben megértésiikre és méltanyossagukra szamithatunk.

Segit6 egylttmiikodésiket és kérelmiink kedvezd elbiralasat elre is kdszonjik.

Tisztelettel:

Varga Judit Orsolya |

Prop Club Kft. | 1037 Budapest, Csillaghegyi at 24/B-C
office@propclub.hu | http://propclub.hu
https://www.facebook.com/PropClub
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