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ELoTERJEsZTÉS

A Pénzügyi, Tulajdonosi ós VagyonnyÍlatkozat_keze|őBwottság2026. októberi soron
következő ülésére

Előterjesztés tárgya:
a 6446lll és 6446112 hrsz._ú, eddig nem hasznosított csonkatelkek értékesítésére vonatkozó
döntések meghozata|a
Előterjesztő:
dr. Horváth orsolya vezérigazgató, Óbudai Vagyonkezelő NonprofitZrt.
Előterjesztés szakmai elkészítéséért felelős önálló szervezeti egység vezetője:
Freschl Attila csoportvezető, Óbudai Vagyonkezelő NonprofitZrt. Értékesítési, Helyiség_ és

Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést készítette :
Lakatos Jrínos ingatlangazdálkodási előadó, Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit zrt.
Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási Csoport
Előterj esztést tárgyalja :

kizaú|ag a Pénzügyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkoz at-kezelő Bizottság
Az előterjesztést tárgyalja a Képviselő-testület: Nem

Tisztelt Bizottság!

A jelen előterjesztés tárgyát képező csonkatelkek Békásmegyer_Ófduban megmaradt üres,
felépítmény nélküli belteruleti önkormanyzati tulajdonú ingatlanok közé tartoznak. Az
ingatlanok a Templom utca - Diófa utca között részen találhatóak, belső teriileten, telkek közé
ékelődve, azok utcai front nélküliek, nem rendelkeznek hivatalos köztertileti kapcsolattal, de

még át1árási szolgalommal sem a szomszédos telkekre, igy azokat sem az Önkormanyzat, sem
annak Vagyonkezelője vagy jogelődjei évtizedek óta nem birtokoltak. A nagyobbik telket
részben két Diófa utcai szomszéd gondoúa, gottdozza, de a két telekterület nagyobb része
bozótos, így elbirtoklásra lehetőségtik nincs. A két csonkatelek egyébként úgy alakult ki,
hogy egy nagyobb összefiiggő önkormányzati területből a 200l-ben területeteket adott el a
most nem érintett szomszédok részére Önkormrínyzatunk (lásd az értékbecslésekben szereplő
tulajdoni lapokat), de nem követelte meg a teljes terület megvásárlását.

A Főépítészi és Várostervezési Iroda tájékoúatása szerint (mindkét értékbecslésben
megtalálható) a közteriileti kapcsolat nélküli és keskeny, hosszú ingatlanok nem minősülnek
építési teleknek, mivel azol<ra mérettiknél fogva szabályosan (előkert, hátsókert előírt
nagysága) épületet elhelyezni nem lehet, önálló megközelítésük sincs. A telkeket lehetne
egyesíteni a szomszédos telkekkel, de azok értékét nem növelnék meg, mivel minden szóba
jöhető telek mar beépített és további épület teleknöveléssel sem létesíthető.

Tekintettel arra, hogy az egyik telket részben gondozó ingatlanszomszédoktóI (64459 íIl.
64460lI hrsz.) érkezett vételi megkeresés, ezéft a leggyorsabb és legegyszerűbb módon
együttes értékesítésre javasolnánk a két ingatlant a két érintett szomszéd részére.
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Az értékesítés előkészítése során, mivel a kérelmezőknek még igényei lettek volna a vétel
előtt az ingatlanjaink önkormrínyzat költségére történő rendbetételére, felmerült, hogy
bírósági úton kényszerítstink ki az átjarási szolgalmat és a szolgalmi jog birtokában vegyük
birtokba telkeinket, utiána pedig esetleg azok teljes rendbetétele, kimérése, lekerítése utiín
történjen nyi|tpá|yazati értékesítés. Ezen forgatókönyv felvánolása utiín a kérelmezők további
igényeiktőlvisszaléptek, köszönettelvárnák az Önkorményzat eladási ajarlatát.

A birtokba kerülési folyamat időigényes és többletköltségekkel jár, így tehát javasolható a fix
áron, aversenyeztetési értékhatár alatttörténő értékesítés a kérelmezők részére.

Budapest III. kerület.64461/1 hrsz._ú. kivett csonkatelek meenevezésű ingatlan (főtelek)

Azingatlan belteriileti, építési övezetű, de közterületi kapcsolat hianyában és alakja miatt nem
beépíthető, így kízáttőlag csak kertnek alkalmas. A telek kizárőIag csak a szomszédos
ingatlanokon keresztül lenne megközelíthető.

Az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatok:
helyrajzi szám: 64461ll (Templom utca - Diófa utca között, Békásmegyer-Ófalu;
foldtertilet mérete: 427 m2
besorolása: Lke-zgÓlo-A2 (építési övezet)
megnevezése: kivett csonkatelek

A tárgyi ingatlan Békásmegyer-Ófalu belterületén, a Templom utca _ Diófa utca között
található. A telek korábban nem volt hasznosítvao oda köáeriileti kapcsolat és átjarási
szolgalom nélkül a tulajdonos részére a bejutás nem biztosított, igy gondozását a
Vagyonkezelő nem tudta végeznl Körterületi kapcsolat hianyában és alakja miatt a helyi
építési előírások szerint nem beépíth ető, kizét őIag kertnek has ználható.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása céljából a Főépítészi és Várostervezési Iroda
értékesítésre kiható útmutatása alapján az Avant.Immo Mérnöki és Igazságügyi Szakértő Kft.
(Bártfai LászIő ingatlanforgalmi ígazságngyi szakértő) 2026. június 18-i fordulónappal
elkészített szakvéleménye szerint azíngatlan forgalmi értéke 10.120.000, - Ft.A telek arát,

mivel az önmagában nem beépíthető, AFA nem terheli.

Javasoljuk a Budapest III. kerület 6446llt hrsz.-ú ingatlant 10.120.000, - Ft-os 1Ára mentes)
fix aron értékesíteni Vincze György (64460ll hrsz.) és Szakasits Adél (64459 hrsz.) tészéte
751100, ill. 25l100 tulajdoni hanyaddal.

Budanest III. kerület. 6446112 hrsz.-ú. kivett csonkatelek mesnevezésű insatlan
(melléktelek)

Azingatlanbelterületi, építési övezetű, de köaerületi kapcsolathiányában és alakja miatt nem
beépíthető, igy kizárőlag csak kertnek alkalmas. A telek kizaúIag csak a szomszédos
ingatlanokon keresztül lenne megközelíthető.

Az ingatlan-nyilvántartásbarr szereplő adatok :

helyrajzi szám: 6446112 (Templom utca _ Diófa utca, Békásmegyer-ofalu)
ftildtertilet mérete: 23 m2
besorolása: Lke-zgÓtsz-Nl (építési övezet)
megnevezése: kivett csonkatelek

adÓszám : 23 445a7 9-2'4!
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A targyi ingatlan Békásmegyer_Ófalu belteruletén, a Templom utca _ Diófa utca között
található. A telek korábban nem volt hasznosítva, oda közterületi kapcsolat és átjrírási
szolgalom nélkül a tulajdonos részére a bejutás nem biztosított, így gondozását a
Vagyonkezelő nem tudta végezni. Közterületi kapcsolat hirínyában és al*ja miatt a helyi
építési előírások szerint nem beépíthető, kizárólag kertnek használhatő.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása céljából a Főépítészi és Varostervezési Iroda
értékesítésre kiható útmutatása alapjrán az Avant.Immo Mérnöki és Igazságügyi Szakértő Kft.
(Bártfai Lászlő ingatlanforgalmi igazságigyi szakértő) 2026. junius 18-i fordulónappal
elkószített szakvéleménye szerint azingatlan forgalmi értéke 550.000, - Ft. A telek árát, mive1
aZ nem beépíthető, ÁFA nem terheli.

Javasoljuk a Budapest III. kerület 6446112 hrsz.-ú ingatlant 550.000, - Ft-os 1Árn mentes) fix
ríron értékesíteni Vincze György (64460ll hrsz.) tészére. A vevőjelölt ingatlanja egyébként
nem szomszédos az eladandó ingatlannal, de kikötöttük, hogy a két onkorményzati telket
egyszeffe kell és lehet megvásarolni, így a beékelődött teljes teriilet most mrár értékesítésre
kerül.

Budapest Fővaros III. kerület, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Képviselő-testületének az
önkormrínyzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló
I7l2014. (VI. 2.) önkormrínyzati rendelet 16. $ (1) bekezdés c) pontja alapjén az a) és ab)
pontban nevesített jogügylet kivételével _ elidegenítésre vagy hasznosításra történő kijelölést
követően _ a bruttó 150 millió Ft-ot el nem érő jogügylet esetén a tulajdonosi területen
érintett állandó bizottság gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Budapest Fővaros III. kertilet, Óbuda-Békásmegyer Önkormányzat Képviselő_testületónek -az
önkormányzat vagyonáról és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló
17l20I4.(vI.2.) önkormányzati rendelet 1l. $ (1) bekezdése szerint, ha a vagyontárgy értéke -
az ingő vagyon kivételével _ a bruttó 20 millió forintot meghaladja' a vagyon elidegenítése,
hasznosítása _ törvény eltérő rendelkezése hianyában _ versenyeztetés (II. Fejeze| útján
történhet. Ebből következően, amennyiben az adott vagyontargy ezt az értékhatárt nem éri el,
úgy lehetőség van páIyénaton kívüli értékesítésre.

A fentiek alapján kérjük a tisáelt Bizottságot, hogy az alábbihatátrozatijavaslatot elfogadni
szíveskedjen.

Határozati iavaslat:

Budapest Főváros III. kerület, Ótruoa_nékásmegyer onkormányzat Pénzügyi,
Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelő Bizottsága az önkorményzat vagyonaról és a
vagyontargyak foletti tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló 17l20l4. (VI.2.) önkormányzati
rendelet l1.$ (1) és 16. $ (1) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapjan úgy
határoz, hogy hozzájárul a Budapest III. kerület, 6446111hrsz.-ú, kivett csonkatelek és a
6446Ll2 hrsz._ú, kivett csonkatelek besorolású önkormányzati tulajdonú ingatlanok
értékesítésre történő kijelöléséhez és azoknak elidegenítésére az a|á.übi Íix vételárakon a
következő személyek részére.

64461t1hrsz. Íix véteLára 10.120.000, _ Ft 1Ára mentes), vevők: Vincze György 75t100
tulajdoni hányad, Szakasits Adél 251100 tulajdoni hányad'

adószám : 23445'07 9-2-4L
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64461t2 hrsz. fix vételára 550.000, _ Ft (ÁFA mentes), vevő: Vincze György 1/1
arányban.

Vevőknek szerződéskötési díjat kell fizetnie az önkormrányzat tulajdonában álló egyes
vagyontrárgyak elidegenítéséről szóló l8l20l4. (VI.2.) önkormányzati rendelet 3 $-ában
foglaltak szerint, a Bizottság továbbá felkéri az Óbadaí Vagyonkezelő Nonprofit Zrt-t a
fenti ek szerint az értékesíté s l efo lytat ásér a.

F'elelős: az Óbudai Vagyonkezelő Nonpro fit Zrt. vezéigazgatőja
Határidő: a döntéstől számított 90 nap

Budapest,2026. októberi cdj -

Melléklet (elektronikusan a manpában):

- értékbecslések
_ aktuális tulajdoni lapok

{--
dr.'Horváth orsolva

vezérigazgatő (}-, "Íu--'

q+
Dr. DaitasAndrea

0.ap..@.op

fv4, a,l" (%. /o.G /.

adÓseám : 2344507 9-2-41"
Ósup*l VAGYoNKEzE NÖNpRÜFlT
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VANÍARTAS

Budapest Főváros
Kormányhivata!a Földhivatali
Főosztály
Magyarország 1 149 Budapest,
Bosnyák tér 5.

Budapest lll ker., Belterijlel, 64461 I 1

l. RÉsz
1' Bejegyző határozat, érkezési idő:

9003/2006

Az lNGATLAN ADATAl, ALRÉszLET ADAToK

Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés

Kivett / csonkatelek

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I N Y E R/TU L LA P / 20260 623 / 7 7 9 4

2026.06.23

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 6446'l l 1 helyrajzi szám

Kataszteri jövedelem (AK)Minőségi osztályok Terület (ha nm)

0 427 0

ll. RÉsz
.l. Bejegyző határozat, érkezési idő:

21 5461 l 21 2001/01 . 1 1 .0ó

Tulajdonjog

Jogállás: TULAJDoNos
Tulajdoni hányad:1/1
Jogcím: 1991. évi XXXlll. tv., 146414/1992/92.01 .30.
megosztás
Név: BUDAPEST FOVARos lll.KER.oBUDA-BEKASMEGYER oNKoRMANYZAT
Jogosult címe: 1033 BUDAPEsT lll KER, Fő tér 3

lll. RÉsz

1. Bejegyző határozat, érkezési idő:
2154611212001/01 .1 1 .06

Egyéb

A T-68049 ttszámú ténajz alapján a 64461 hrsz-Ú 331 m2 nagyságú ingatlanból 245 m2 nagyságú terÜlet
lejegyezve és a 65183/4 hrsz-ú 709 m2 nagyságÚ ingatlanhoz hozzájegyezve. A le- és hozzájegyzést követően a

64461 hrsz-u és a 64462 hrsz_ú ingatlanok egyesítve, majd megosztva a 64461 /1 hrsz-re 420 m2 nagyságú, 64461 /2
hrsz-re 23 m2 nagyságú és a 64461 / 3 hrsz-re 1 1 0 m2 nagyságú terÜlettel'

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal' A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minősÜl hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDoNl LAP vÉGE



Budapest Főváros
KormányhivataIa Földhivatali
Főosztály
Magyarország 1'l 49 Budapest,
Bosnyák tér 5'

Budapest lll keÍ., Belterfilet, 64461 12

RÉsz
1' , sejegyző határozat, érkezési idő:

9003/2006

Az lNGATLAN ADATA|, ALRÉszLET ADAToK

Alrészlet jele Művelési ág / Kivett Megnevezés

- Kivett / csonkatelek

Tulajdonilap-másolat
(teljes)

Ügyazonosító:
I NYER/TU LLAP / 20260623 / 8052

2026.06.23

Minőségi osztályok

0

Oldal 1/1

Budapest lll ker.
Belterület, 64461 12 helyrajzi szám

Kataszteri jövedelem (AK)Terület (ha nm)

.D 0

ll. RÉsz

. t. Bejegyző határozat, érkezési idő:
2't 5 461 I 21 2001 I 01 .1 1.06

, , Tulajdonjog

: Jogállás: TULAJDoNos
; ; Tulajdoni hányad: 1/1

: i Jogcím: 1991' évi XXXlll. tv., 146414/1992/92.01 .30.
, :megosztás

NéV: BUDAPEsT FŐVÁRos lll.KER.ÓBUDA-BÉxÁsHaEevrR ÖruxonvÁNvzer
; 1 Jogosult címe: 1033 BUDAPEST lll KER, Fő tér 3

ilt. RESZ

1. i sejegyző határozat, érkezési idő:
215461 t2t2001l01.1 1.06

Egyéb

' n r-oeo+g ttszámú térrajz alapján a 64461 hrsz-ú 331 m2 nagyságú ingatlanból 245 m2 nagyságú terület
lejegyezve és a 65783/4 hrsz_ú 709 m2 nagyságú ingatlanhoz hozzájegyezve. A le- és hozzájegyzést követően a

64461 hrsz_ú és a 64462 hrsz-ú ingatlanok egyesítve, majd megosztv a a 64461 /1 hrsz-re 420 m2 nagyság ú, 64461 /2
.hrsz-re 23 m2 nagyságljésa64461/3 hrsz-re 1'l 0 m2 nagyságú területtel'

Az E-hiteles tulajdonilap-másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle
másolat a fennálló bejegyzéseket, a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minőstil hiteles bizonyító erejű dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Avant.lmmo Mérnökiés lgazságÜgyi Szakértói Kft. T: 06-30/908-'1995
1031 Budapest, Városfalköz 5. e_mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFoRGALM! SZAKVÉLEMÉNY
a Budapest, lll. 64461 11 hrsz alatti

kivett csonkatelekről

Budapest, 2026' jÚnius 18



Avant.lmmo @ Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kívüljegyzett kivett beépítetlen terület forgalmi értékét a fordulónapon, az alábbiak szerint
állapítottuk meg:

Város rész: Békásmegyer-Ófal u

Építési övezeti besoro!ás Lke-2BO/OA2

A terület mérete m2 427

Faitagos forgatmi érték FUm2 23 698

Forgalmi érték Ft í0 120 000

A forgalmi érték áfát nem tartalmaz'

'nv
(!

6 144

Bártfai László
okl. Ü. mérnök

ingatlanforgalmi igazságügyi szakértl

Budapest, lll. 64461 11 hrsz



Avant.lmmo @ Mérnöki és lgazságÜgyi Szakértői Kft

í. EIőzmények

nz Ónuuai Vagyonkezeló Nonpro'Íitzrt' Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási osztály
1033 Budapest, Mozaik u. 7. megbízási szerződése alapján az Avant.lmmo Mérnöki és lgaz-
ságügyi Szakértői Kft' elkészítette a kívüljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek' feltételek

- A megbízÓk által rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk.
- Az átadott adatok rögzítésén tÚljogi természetű vizsgálat nem történt'
- A vizsgálat során az ingatlant szemrevételezéssel minősítettük, más jellegű, invazív, stati-
kai diagnosztikai vizsgálat nem történt.
- Potenciálisan veszélyes körÜlmények, anyagok elófordulását nem rögzítettÜk, ezekért, illet-
ve a felfedezésükhöz szÚkséges szakértelemért nem viselÜnk felelósséget.
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben történő értékesítését tételeztük
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető állapotban értékeltük.
- A szakvélemény kizárólag az 1. pontban leírt célra készült, bármely egyéb célra történő
felhasználása nem engedélyezett.
- A szakvéleményben szereplő érték mindig egy adott időpontra -a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága folyamatosan változik' A befektetók és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági, jogi környezet változását és az ezekkel összefüggő kockázatot
minden időpontban, újabb információk birtokában másként ítélik meg' Az értékbecslés válto-
zatlan műszaki tartalom és körülmények esetén 180 napig használhatÓ fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomásunk szerint helytál-
ló és pontos. Felkutatásuk során az elvárható gondossággal jártunk el, de nem vállalunk
felelósséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szünkre.
- A szakvélemény kizárólag a megbízó részére készült, illetéktelenek semmilyen formában
nem használhatják fel. Nem hozhatók nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő előzetes írásbeli jÓváhagyása nélkül. A szakvélemény a szerzoi jogrÓl szólÓ
1999' évi LXXV|. törvény szerint szerzóijogivédelemben részesÜlő szellemi alkotás.

Az értékelési szakvélemény készítője az értékelési szakvéleményben megjelenő személyes
adatokat a 2011.évi CXll' törvény az információs önrendelkezésijogról és az információsza-
badságrÓl, továbbá a 20161679iEU Rendelet (2016. április 27.) a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelmérol és az ilyen adatok szabad
áramlásáról, valamint a 95l46lEK Rendelet hatályon kívÜl helyezéséről szóló jogszabályok-
nak megfeleló módon kezeli.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítője tanúsítja, hogy az általa tett megállapítások igazak, és helytállÓak,
a megbízott független, és díjazása nem függ a megállapított értéktől. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotásokat a korlátozó feltételek határolják be.
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4. Az ingatlan leírása

4.1. Az ingatlan környezete

Az ingatlan természetben a kívüljegyzett címen, Óouoa-gérásmegyer Ófalu nevű városré-
szében található. Az ingatlan a Diófa u. B/A. ingatlanon keresztül közelítheto meg.
Az E-kÖzmű térkép szerint a DiÓfa u-ban és a Templom u-ban elektromos, víz- csatorna- és
gázvezetékvan.
A tömegközlekedési eszközök megállója (autÓbusz) 500 m-en belül elérhető. Személygép-
kocsival parkolni az utcán lehet.
Élelmiszer alapellátást szolgálÓ bevásárlási lehetoség 1 km-en belül, közintézmények, szol-
gáltatások, piac, bevásárlóközpont tömegközlekedési járművekkel 15 percen belül elérhetó.
A környezeti terhelés és a levegőszennyeződés mérsékelt, a levegó tiszta, a közbiztonsági
helyzet a környék átlagának megfeleló'

4.2. A terület leírása

A csatolt, 2026' má4us 15-ifóépítészi állásfoglalás alapján az ingatlan építési övezete
Lke-2BÓ/oA2 aprótelkes Békásmegyer-Ófalu területére vonatkozó beépítésre szánt építési
Övezet. A telek útkapcsolat nélkÜl nem minősül építési teleknek. A magyar építészetről szóló
2023' évi C' törvény (Méptv.) 16. s 27. pontja alapján nem lehet rajta épületet elhelyezni. Az
útkapcsolat magánúton történhet'

A tárgyi csonkatelek téglalap alakÚ, nagy oldalarányú, hossztengele Étrty-DK-i irányú. A
terÜleten közmű bekötések nincsenek.
Felszíne egy részét feltöltötték, a többi része enyhén lejt a Templom u. felé. A 64460/'1 hrsz
felól gyenge állapotú drótfonat határolja. A terÜleten felépítmény nincs.

Szolgalmijogi bejegyzés nincs a tulajdoni lapon.

A földterület régészeti védettségéről, föld alatti Üregekről, rejtett hidrogeolÓgiai körülmények-
rol nincs információnk. Fagy- jég- és vadkár a környezet átlagának megfelelő, talajerÓziÓval
mérsékelten terhelt terü let'

A terület adatai

Megnevezés Kivett csonkatelek

Ter[ilet 427 m2

Tulajdonos lll. ker' Önkormányzat

Övezeti besorolás Lke-2BÓtoA2

Tulajdoni lap lll. rész

A T-69049 ttszámú térrajz alapján a 64461 hrsz
331 m2 nagyságú ingatlanbÓl 245 m2 lejegyezve
és a 6578314 hrsz 709 m2 nagyságú ingatlanhoz
hozzájegyezve. A le- és hozzájegyzést követően a
64461 hrsz és a 64462 hrsz ingatlanok egyesítve,
majd megosztva a 6446111 hrsz-re 420 mz nagy-
ságú, 64461t2 hrsz-re 23 m' nagyságÚ és a
64461t3 hrsz-re 110 m2 naqvsáqÚ területtel.

A tulajdoni lapon kívüli jogokról' kötelezettségekról nincs tudomásunk
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s. Értéttépzés

5.1. Az ingatlan értékelésének módszere

Az Állóeszköz Értékelók Európai Csoportja (TEGOVA) ajánlása alapján az ingatlan jellegére
való tekintettel, a piaci összehasonlító adatokon alapuló érték megállapítás módszerét al-
kalmaztuk. Figyelembevettük a25l1997. (Vlll. 1.) PM, az54l1997' (Vlll. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVs) 2016. évi értékelési szabvány módszertani elő-
írásait.
Az ingatlanok értékelése összetett feladat. Ezért helyszíni szemlét tartottunk, fényképeket
készítettÜnk, szóbeli tájékoztatást kaptunk, környezettanulmányt végeztünk, és az Önkor-
mányzaÍnál informálódtunk. A forgalmi érték megállapításához felhasználtuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtóban fellelhető, valamint a más szakcégek
által rendelkezésünkre bocsátott árakat, és az Avant.lmmo @ Kft' adatbázisának információit.
Az Angol Királyi Vagyonértékelők szövetsége (RlcS) szerint az oMV (open Market Value)
azaz a nyÍlt piaci érték az, az ár, amely összegért egy Vagyontárgyban való érdekeltség mél-
tányosan, magánjogi szerződés keretében készpénzért a legnagyobb valószínűséggel elad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel állapítható meg.

FeItéteIei

- Az eladó hajlandó az eladásra.
- Az adásvételi tárgyalások lebonyolításához figyelembe véve a vagyontárgy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerű hosszúságú időtartam áll rendelkezésre'
- A tárgyalás időszakában az érték nem változik.
- A vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággaltörténik.
- Általánostól eltéró speciális vevói kÜlön ajánlatot nem veszünk figyelembe.

5

Értérm óoosító tényezők

Értékn<ivelő tényezők

Ertékcsökkentő tényezők

Nincsenek

Nincs kÖzterületi kapcsolata, csonkatelek
Nem építésitelek
Nincsenek közmű bekötések
Részben bekerített teriilet
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1 Értékelendő 1 2 J 4

2 Cím 111.64461/1
lll. Békásme-
gyer_üalu lll. Árok u. 50. lll' Rézüsl u. lll. Óbor u. 1 1o.

3 Gazdasági tényezők 35372552 35.406899 353628$3 35443682

4 Ár Ft 54 900 000 40 000 000 28 700 000 27 900 000

5 lnformáciÓ forrás ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com

6 lngatlan alapterÜlete m2 427 1 417 92',l 1 240 1 129

7 Fajlagos ár Fllm2 32 508 38 744 43 431 23 145 24712

I lngatlan jellege Nem épitési telek Mk-1 Zánken Egyéb záftken

I Az ár jellege Alánlat Ajánlat AjánIat Ajánlat

10 Korrekciós tényező 0.90 0,90 0,90 0,90

11 Tulajdonjogi viszony Önkorm' tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 KorrekciÓs tényező 1.00 1.00 1,00 1,00

13 Terhek (szolgalom, használat) ua. ua. ua. ua.

14 Korrekciós Iényező 1.00 1.00 '1.00 1,00

15 Eladás/ajánlat időpontja 2026- 2026 2026. 2026. 2026

16 Konekciós tényező 1.00 1.00 'l.00 1.00

't7 Konigált ár 49 410 000 36 000 000 25 830 000 25 1 10 000

18 Korrigált egységár FUm'z 29 257 34 869 39 088 20 831 22 241

19 Helyszini tényezők

20 Megközelithetóség ua. ua. ua, ua

21 KorrekciÓs tényező 1,00 1,00 1.00 '1.00

22 Elhelyezkedés az utcán belül ua, ua. ua. ua.

23 KorrekciÓs tényező 1,00 1,00 1.00 'I.00

24 lnfrastruktúra, közműVek az utcán ua. ua. ua. ua.

25 KorrekciÓs tényező 1,00 't,00 1.00 '1,00

26 lnÍrastruktúra, közműVek a telken jobb lobb .iobb jobb

27 KorrekciÓs tényezó 0,90 0,90 0,90 0,90

28 Kerítés ua. ua. ua. ua.

29 Korrekciós tényez<í 1,00 'í,00 '1,00 1,00

30 Korrigált egységár FVm2 26 332 31 382 35 179 18 748 20 0't7

31 Eladhatósági tényezők

32 Piacképesség jobb jobb Jobb jobb

33 Korrekciós tényezó 0,90 0.90 0,90 0,90

34 Használhatóság, funkciÓ, oldalarány ua. ua. ua. ua.

35 KorrekciÓs tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

36 Felszín' lejtés ua. ua. ua. ua.

37 KorrekciÓs tényező 1,00 1.00 1,00 1,00

38 Panoráma ua. ua ua. ua,

39 Korrekciós tényezŐ 1,00 1.00 1,00 1,00

40 Építési előírások, kötÖttségek ua. ua ua. ua,

41 Korrekcils tényezó 1,00 'l.00 1,00 1,00

42 NöVényzet ua. ua ua. ua.

43 KorrekciÓs tényezó 1,00 1,00 1,00 '1,00

44 Összes korrekció -27 .10o/o -27.10% -27 ,100/o -27 ,1Oo/o

45 Fajlagos forgalmi érték FUm2 23 698 28 244 31 661 16 873 í8 015

46 Számított Íorgalmi érték Ft 10 't19 201

47 Kerekített Íorgalmi érték Ft {0 í20 000

5.2. lngatlan összehasonlító adatok

A korrekció a kÍnálati árak, a piacképesség, a használhatóság, a funkció, a közművek és a műszaki
állapot miatt szÜkséges.
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Diófa u. B/A

Utcakép, Diófa u

A telek DK-i része

A 6446111 hrsz csonkatelek
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A terület Étty-i oloala
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kívüljegyzett kivett beépítetlen terület forgalmi értékét a fordulÓnapon, az alábbiak szerint
állapítottuk meg:

Város rész: Békásmegyer_ofal u
Építési övezeti besorotás Lke-2BO/SZ-N1
A terüIet mérete m2 23

Fajlagos forgalmi érték FUm2 23 698

Forgalmi érték Ft 550 000

A forgalmi érték áfát nem tartalmaz

tf i

t)
t144

3AAta^'. ü'.'g
Bártfai LászlÓ

okl. Ü. mérnök
ingatlanÍorgalmi igazságügyi szakértó

Budapest, lll. 6446112 hrsz
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í. EIőzmények

nz Ónudai Vagyonkezelő Nonprofitzrt. Értékesítési, Helyiség- és Telekhasznosítási osztály
1033 Budapest, Mozaik u' 7. megbízási szerzódése alapján az Avant.lmmo Mérnökiés lgaz-
ságügyi Szakértői Kft. elkészítette a kívÜljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését'

2. AlapeIvek, feltételek

- A megbízÓk által rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk.
- Az átadott adatok rögzítésén túljogi természetű vizsgálat nem történt.
- A vizsgálat során az ingatlant szemrevételezéssel minósítettük, más jellegű, invazív, stati-
kai diagnosztikai vizsgálat nem történt'
- Potenciálisan veszélyes körülmények, anyagok elófordulását nem rögzítettÜk, ezekért, illet-
ve a felfedezésükhöz szükséges szakérteleméft nem viselünk felelősséget'
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben történó értékesítését tételeztük
Íel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetó állapotban értékeltük.
- A szakvélemény kizárólag az 1. pontban leírt célra készült, bármely egyéb célra történő
felhasználása nem engedélyezett.
- A szakvéleményben szerepló érték mindig egy adott időpontra -a fordulónapra- vonatkozik,
mert az érték nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági, jogi környezet változását és az ezekkel összefüggő kockázatot
minden idopontban, újabb információk birtokában másként ítélik meg. Az értékbecslés válto-
zatlan műszakitartalom és kÖrülmények esetén 't80 napig használható fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomásunk szerint helytál-
ló és pontos. Felkutatásuk során az elvárhatÓ gondossággal jártunk el, de nem vállalunk
felelósséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szÜnkre.
- A szakvélemény kizárÓlag a megbízó részére készÜlt, illetéktelenek semmilyen formában
nem használhatják fel. Nem hozhatÓk nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő előzetes írásbeli jóváhagyása nélkÜl. A szakvélemény a szerzoi jogról szóló
1999' évi LXXV|. törvény szerint szerzőijogivédelemben részesüló szellemi alkotás.

Az értékelési szakvélemény készítője az értékelési szakvéleményben megjelenő személyes
adatokat a 2011.évi CXll. törvény az informáciÓs önrendelkezésijogról és az informáciosza-
badságról, továbbá a 20161679/EU Rendelet (2016. április 27 ') a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad
áramlásáról, valamint a 95l46lEK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szólÓ jogszabályok-
nak megfelelő módon kezeli.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készítője tanúsítja' hogy az általa tett megállapítások igazak, és helytállÓak,
a megbízott független, és díjazása nem fÜgg a megállapított értéktől' A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotásokat a korlátozÓ feltételek határolják be.

Budapest, lll. 6446112 hrsz
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4. Az ingatlan leírása

4.1. Az ingatlan környezete

Az ingatlan természetben a kívüljegyzett címen, Ónuoa-gérásmegyer Ófalu nevű városré-
szében található. Az ingatlan a DiÓfa u. B/A. ingatlanon keresztÜl közelíthető meg.
Az E-közmű térkép szerint a Diófa u-ban és a Templom u-ban elektromos, víz- csatorna- és
gázvezeték van.
A tömegközlekedési eszközök megállója (autÓbusz) 500 m-en belül elérhető' Személygép-
kocsival parkolni az utcán lehet.
Élelmiszer alapellátást szolgáló bevásárlási lehetőség 1 km-en belül, közintézmények' szol-
gáltatások, piac, bevásárlóközpont tömegközlekedési járművekkel 15 percen belül elérhető.
A környezeti terhelés és a levegőszennyezódés mérsékelt, a levegő tiszta, a közbiztonsági
helyzet a környék átlagának megfelelő.

4.2. Aterület leírása

A csatolt, 2026. mé4us 15-i fóépítészi állásfoglalás alapján az ingatlan építési övezete
Lke-2BÓ/SZ-N1 nagytelkes Békásmegyer-Ófalu területére vonatkozó beépítésre szánt épí-
tési övezet. A telek útkapcsolat nélkül nem minősül építési teleknek. A magyar építészetrol
szólő 2023' évi C' törvény (Méptv.) 16. s 27. pontja alapján, nem lehet rajta épÜletet elhe-
lyezni' Az útkapcsolat magánúton történhet.

A tárgyi csonkatelek téglalap alakÚ, keskeny, hosszú, nagy oldalarányú, hossztengele ÉNy-
DK-i irányú. A telek méretei miatt nem használható épület létesítésére'

Felszíne természetes növéstÍ aljnövényzettel sűrtjn benőtt, járhatatlan, gondozatlan' A terü-
leten felépítmény nincs.
Szolgalm|jogi bejegyzés nincs a tulajdoni lapon.

A földterÜlet régészeti védettségéről, föld alatti üregekről, rejtett hidrogeolÓgiai körÜlmények-
ról nincs informáciÓnk' Fagy- jég- és vadkár a környezet átlagának megfelelő, talajeróziÓval
mérsékelten terhelt terü let.

A terület adatai

Megnevezés Kivett csonkatelek

Terület 23 mz

Tulajdonos lll. ker. Önkormányzat

Övezeti besorolás Lke-2BÓ/SZ-N1

Tulajdoni lap lll. rész

A T-69049 ttszámÚ térrajz alapján a 64461 hrsz
331 m2 nagyságú ingatlanból 245 m2 lejegyezve
és a 6578314 hrsz 7O9 m2 nagyságú ingatlanhoz
hozzájegyezve' A le- és hozz€1egyzést követően a
64461 hrsz és a 64462 hrsz ingatlanok egyesítve,
majd megosztva a 64461t1 hrsz-re 420 m2 nagy-
ságú, 6446112 hrsz-re 23 m' nagyságÚ és a
6446113 hrsz-re 110 m2 naqvsáqú területtel.

A tulajdoni lapon kívüli jogokról, kötelezettségekről nincs tudomásunk

Budapest, lll. 64461 12 hrsz
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s. Értéxxépzés

5.1. AE ingatlan értékelésének módszere

Az Állóeszköz Értékelők Európai Csoportja (TEGOVA) ajánlása alapján az ingatlan jellegére
való tekintettel, a piaci összehasonlító adatokon alapuló érték megállapítás módszerét al-
kalmaztuk' Figyelembevettük a25l1997. (Vlll. 1.) PM, az54l1997. (Vlll. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVs) 2016. évi értékelési szabvány mÓdszertani elő-
írásait.
Az ingatlanok értékelése összetett feladat. Ezért helyszíni szemlét tartottunk, fényképeket
készítettünk, szóbeli tájékoztatást kaptunk, környezettanulmányt végeztünk, és az Önkor-
mányzatnál informálÓdtunk' A forgalmi érték megállapításához felhasználtuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtóban fellelhetó, valamint a más szakcégek
által rendelkezésünkre bocsátott árakat, és az Avant.lmmo @ Kft. adatbázisának informáciÓit.
Az Angol Királyi Vagyonértékelők szövetsége (Rlcs) szerint az oMV (open Market Value)
azaz a nyílt piaci érték az, az ár, amely összegért egy Vagyontárgyban való érdekeltség mél-
tányosan, magánjogi szerződés keretében készpénzért a legnagyobb valószínűséggel elad-
ható. A pontos ár csak versenyeztetéssel állapítható meg.

Feltételei:

- Az eladÓ hajlandó az eladásra.
- Az adásvételi tárgyalások lebonyolításához figyelembe véve a vagyontárgy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerű hosszúságÚ időtartam áll rendelkezésre.
- A tárgyalás időszakában az érték nem változik'
- A vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággaltörténik.
- Altalánostól eltérő speciális vevői külön ajánlatot nem veszünk figyelembe'

Értéxm óoosító tényezők

Értéknovelő tényezók

Értékcs<ikkentő tényezők

Nincsenek

Nincs kÖzterületi kapcsolata, csonkatelek
Keskeny, hosszú, nagy oldalarányÚ
Nem építésitelek
Nincsenek közmű bekötések

Budapest, lll. 6446112 hrsz
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5.2. lngatlan összehasonlító adatok

A korrekció a kínálati árak, a piacképesség, a használhatóság' a funkció, a kÖzművek és a műszaki
állapot miatt szükséges.

1 Értékelendő I 2 J 4

2 Clm 111.6446'l/2 lll. Békásme-
gyer-Ófalu lll. Áfok u. 50. lll. Rézüst u. lll. ÓboÍ u. '11o.

3 Gazdasági tényezők 35372552 354t 6{J99 35362893 35.44 3682

4 Ár Ft 54 900 000 40 000 000 28 700 000 27 900 000

5 lnformáció forrás ingatlan.com ingatlan.com ingallan.com ingatlan.com

6 lngatlan alapterÜlete m' 23 1 417 921 1 240 1 129

7 Fajlagos ár Fl]mz 32 508 38 744 43 431 23 145 24 712

I lngatlan jellege Nem épitési telek Mk-1 Zártkert Egyéb Zártkert

9 Az ár iellege Ajánlat A',ánIat Ajánlat Ajánlat

10 Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90 0,90

11 Tulajdoniogi viszony Önkorm' tul Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 KorrekciÓs tényezŐ 1,00 1,00 '1,00 1.00

13 Terhek (szolgalom, használat) ua ua. ua.

14 KorrekciÓs tényező 1,00 1,00 1,00 'l.00

't5 Eladás/aiánlat időpontja 2026. 2026. 2026. 2026. 2026.

16 Konekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

17 Koniqált ár 49 410 000 36 000 000 25 830 000 25 1't0 000
,18 Konigált egységár FVm' 29 257 34 869 39 088 20 831 22 241

19 HelyszÍni tényezők

20 Megközelíthetóség ua ua. ua. ua,

2'l Korrekciós tényező 1.00 't,00 1,00 1 ,00

22 Elhelyezkedés az utcán belül ua. ua. ua. ua.

23 Korrekciós tényezó 1.00 1,00 1,00 1,00

24 lnfrastruktúra, közművek az utcán ua. ua. ua. ua.

25 Konekciós tényező 1.00 1,00 1,00 '1,00

26 lnfrastruktúra, közművek a telken jobb jobb jobb jobb

27 KorrekciÓs tényező 0,90 0.90 0,90 0,90

28 Kerítés ua. ua ua. ua.

29 Korrekciós Lényező 1.00 1.00 'l,00 1,00

30 Korrigált egységár FVm2 26 332 31 382 35 179 18 748 20 017

31 Eladh atósági tényeziik

32 Piacképesség jobb jobb jobb jobb

33 Korrekciós tényezo 0,90 0.90 0,90 0,90

34 Használhatóság, funkciÓ, oldalarány ua. ua ua. ua.

35 Korrekciós tényező 1.00 1.00 1,00 1,00

36 Felszín, lejtés ua. ua. ua.

37 KorrekciÓs !ényezó 1.00 1.00 'l,00 1,00

38 Panoráma ua. ua ua, ua.

39 KorrekciÓs lényező 1.00 '1.00 1,00 1 ,00

40 Építési előírások, kÖtöttségek ua, ua. ua, ua.

41 KorrekciÓs tényező 1.00 '1,00 't,00 1,00

42 NÖVényzet ua. ua. ua. ua.

43 Korrekciós tényezó 1.00 't.00 1,00 '1,00

44 Összes korrekció -27 ,100/o -27,10% -27 ,100/o -27.1Oo/o

45 Fajlagos forgalmi érték Ft/mz 23 698 28 244 31 661 16 873 18 015

46 Számított Íorgalmi érték Ft 545 062

47 Kerekített Íorgalmi érték Ft 550 000

Budapest, lll. 6446112 hrsz
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A6446111 és a 64461 12 hrsz csonkatelek felszíne

A6446112 hrsz felszíne

Budapest, lll. 6446112 hrsz
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lanlltnnryl' mc|1 e"tr'lbú;rlilct clhcl.lrrr:s1.i lcsri lrhctirri, rullrnitrt.l.-t *titcttr rtlrhl|.crt és r lclc
lckilttcltll'trt'1nt.ltcreshul:úkcrt}.ia].r!riLiisrrtirilclii'rnul.l}"alr:püirttiItrlrczi'rÉ!iiiliigrr+c!' Á7il1f'l
Elli{t\ilrJÍ*nlclcr(itJJ(}tlI::s;/'l i''.ui*iril]1i':.,Jl{(;ll]:u!1]-_t,lc,t'|ll/rJ1ri.lJl't'r'tltll'}:lt,lt,ir'rl-_',t,i,|/ii-llrutt
rrrcll{llct 8. ()i ti![]lii/ll l0 snrr trr[airrrarra l,.rri alrpi;ir n lciLrn cpr l.i9 rrcLrrrlrrrrlrr rllptcriilcl
tpillrt ulh*l;uz{lc ltrtttt lrltet t'yr' rirzlrttl Lt tcltl tgri"b ltll'rrl(i L\ iÍ1l|(\t írtlítllftflt'i ntttl (t:liL t1

lu|lttr"rr{ A J t'l!l lt!r/clill{1" tr:r!rtv'. l'!llilflhr:fir{i1 Itl tlrnt,'sz lílai' l ir l|rl]rlllljl/lr tncl1 iriii;liíl
\'íl;rn1l11l r tcick nlr'rttilt'rl lgLir'l,'rn onÍnn-ÉÉbJl srrttnlil-rcn {pi1a-'l (rIfLcnJ5ég ntttr lchclstgrl':\
(']Itli\7\\l.!'"l:r,,l.'lnlir,t!ttrilt'tl''tí?'t,lJrf(Jl,tl}:l;{Lg,'i:iÍ,3rl,iitir,,i, 1t'jtltll.ii'1ti.r.itlhi litpc'.:il
c löirÍrrrLr(il *tlLlcll'rzil uz it1éLrritcnllú ltlk(I 1tLilItf t(:hcn

l'rlrrllc|t lintls LIctltclni, hirgr a; órtóktrilíndf! lflkgk ir|tnleg ntnt nrin&lüintk ipilíxi ltltknrk
!rkI:4\'íu til,íli5:.,!!'rí.':,;J,! 2tllJ. ór'i (', tiJn énr Iti'r rillbirrLirnrr' M{rttr ,) l ó' $ /i/ra.llilnr,,l'l ll tíri'Lrir:lirr'{ j
pentiril'an lir.tlallal srr.rirrt

_l 
tltl'illriiitÍrr r.cti,rr a hiiiutr lclrk il}\/!\rtt|óiilLrll !\1|t l(|lill], hll!'1\i'Fri i'11\ liri1'trlttlri1 tLilrll clhullrrÍ_t

lrrii'ri rg-rii lrrcIt1 ]rr}!l(lLi}lú5(i \!lÍ!' (nBi|dik fil(P

.1, {)tíl:5l vrtnr!Li:li'' rcndclhczirri nlcl]clt ! tclC}, lcii!illclihcn irrég t {)burla_[leL;i:rrrcgri

ttlcplrlÉ'iliipénc}' rüdrlni'röl szirlri *lÓj!íl|?. {lX.2D! ttrL''rnláll-Ylati rclltlclct {n lr'lubl'iaLt-rrn: '|'Xlli l'l
hirtiihbal' A l Il{ ] W4}\I!.i|'!!:li k,rukttrű Ítrtjll'i,l r rni:]léLlutr llt1liil: ir liir}l\ i tq]l"'{l' ílr;Íti'tttll;tr:
li/;l/l,- tehlt!ílÍ(]hir(lrr htliil hclr'rrktrjil rl A'll,Íl r'rcl lrliltárrllirltir \i1ll]illt}Zo re!/il'lt\ vIiiiríiiili i| tl
lr'_luz*l 1í:37' l líllitIlllíl1j.ili ttel1*}' rrttdvlLcrdrrit t lr,,'51li.ir,j.ir.:,i Ir'frt!ih}*| l1!trlllill:'; lillnlátrl
tt'l.rltlLcrircLLel flll{lll l"tll t!Lrltrrrrlti' l''tnellct: .i l kl{ Í Íí.:Á,r'lr.'gttr-iJl,rjl húl||l|,t' hc.',, t|'

/ll:'l.rrll!'í'ill u t,l'l*ltrrt Íellen:ó e'ltenltist lil'ntiri nl{jr'f/_ ;.\ rtlrilryrlr'li nlr':il r' nrcllr'Ii
rtn,lt lllurÉx'inct a ll rllln rljrtl is szúLrtlr's

l'i{j;'l J.l - 
'',!'ól,"' !rlb !\'fi t; ,, 'Ju,l., h', í,:" 'll,ar,' ,,'Í"l'íi lrl

T

T
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Ar órt4'*gi|cndó trlkeh leh*tr{gu hxralhtr r hsv*thtlÁktppil *lí*$lhrt:

o .4t ért{lt*henlt| ulkel út&a1u'sokt nél*ti rctt uinűtlh'u* 
"p'r.i 

u./ot'" k t:tiÍnl! wu !t^*t raiuk
s c nnIl.t',t n i!, ti l rtr'r l'/lr{trrní

r ..í '?_ relr* rr,tjng!íhtn u lrltk ulúju és uirt'n;búl.ful<ttk*u nrn ly}ldl 
'].Ji:dnijrril .4z l, telt'I tt|.ituttébrn * úlhapt:stlltlt ,n.whlit.,n tiitti,rJul a lire{ulhcn jd;ptt vet'ti ulhéa

c/irl.tr:lv' Ilr.&irnt5rr'r-{hrúr lrurillt!ún nstlt's ltltl trcn alg*liluni ll
l l'h o } lth'h iPhési ttltkkt llpkittha lrrtíílrtlirrr a l'fupilis:i lrutu jtlöti hí a: épÍriv lttt'yvt

nn'l'r'neh a t*ttt<tttl rt sroöá/tlrrlrj lrn, ,rijdíJÍr)e&,J'
| 

'.l lii Jc{,l $rl:{'rturíi.tíl lhlil ,k l ne rélsttrű nit'i n!w] n két plr':r, rulnÍg/*c:tl_rri*rrí 16l'fÍxlp*lt'l
e/Aelp--i.r er e ryg*dr?lle:it.

xérfi!' lÁ-aÚlo7ta'Í]ioÍn i?i!sö l[di:tnrrisul vdtelót.

llldrrprst' ]02ó. má.iul l5.

f iszteknel:

,J

'L'.
!\
t:

_ .../1 ,,_t;
/ 

Jx"rl z*lr '{:!t a-r,.j.-

ltiéy'Ítt;:

Telún t}.1l'tiú} ut{u.}xptrt* n iiutls htt yt! rtn t rthvit hlt

Fóépítészi állásfoglaIás
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Tulajdoni lap
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